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1- Conclusions motivées de la commissaire enquétrice

1.1 Présentation du projet
1.1.1 Uobjet de I'enquéte publique

A la demande de Monsieur le Président de la communauté urbaine de Caen-la-Mer, le Président du
Tribunal Administratif de Caen a décidé la désignation de Madame Véronique MATHIEU le 17 juillet
2024 sous le numéro N°E24000046/14 afin de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :
* Lamodification n°3 du PLU de Mondeville portant sur quatre points :
*suppressions et modifications des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
-adaptation mineure du zonage pour corriger une erreur matérielle
*modification du reglement écrit et graphique
. mise a jour des Servitudes d’Utilité Publique

Ces modifications étant nécessaires afin :

- d’avancer sur les projets d’urbanisme de la commune,

- permettre la modification de quelques points du réglement écrit et graphique inadéquats & 'usage
ou comportant des erreurs,

- mettre a jour le Porter A connaissance sur les Risques Technologiques(société BOLLORE
ENERGY,SOFRILOG et SARL Saint Martin) ainsi que les Servitudes d’Utilité Publique ( hydrocarbures
avec la société TRAPIL, gaz avec GrDF et GRTgaz et les canalisations de transport de matiéres
dangereuses ; électricité avec les servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques,
servitudes relatives au chemin de fer, inondation avec le Plan de Prévention multirisques de la Basse
Vallée de I'Orne, Plan de Prévention des Risques Technologiques avec les dépbts de pétrole Cotiers).

Par Arrété n°A-2024-103 du 2 octobre 2024, Monsieur le président de la CUCLM a prescrit les modalités
de I'enquéte publique.

1.1.2 Le contexte réglementaire

Le dossier et I'enquéte publique s’inscrivent dans le cadre des articles :
L.153-36 et suivants et R.153-8 et suivants du code de I'urbanisme,
L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du code de I'environnement.

1.2 Bilan de I’enquéte publique
1.2.1 La composition et la conformité du dossier

D’une maniére générale, la présentation du dossier d’enquéte dans ces différents documents manque
de clarté. Le dossier d’enquéte porte en grande partie sur le sujet des O.A.P qui ne figurent pas sur le
reglement graphique, compliquant la lecture et la com préhension du sujet.

Par ailleurs, le dossier comprend de nombreuses erreurs et/ou inexactitudes et/ou insuffisances dans
les énoncés tels :

- Un ajustement de zonage est indiqué page 13 de la notice de présentation « suite & une « erreur
matérielle » au motif que cette erreur bloque certains projets », sans information sur ces projets
nécessitant cette modification.

- Il est évoqué page 17 de la notice de présentation dans la rubrique « modification du réglement
graphique » la suppression des emplacements réservés n°2 et 3 sans aucune autre précision sur ces
emplacements réservés (implantation et objet) et sans les situer sur le reglement graphique.
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-La mise a jour des servitudes d’utilité publique invoque page 40 de la note de présentation la nécessité
d’« intégrer dans le Plan Local d’Urbanisme de Mondeville les dispositions de maitrise de I’urbanisation
autour d'une installation classée , la SARL Saint-Martin » . Or les documents évoqués (le porter a
connaissance ainsi que 'arrété préfectoral) ne sont pas intégrés dans le dossier d’enquéte publique.

- Concernant les piéces du dossier d’enquéte :

* L'affiche d’enquéte publique ne figurait pas dans le dossier « papier » de la mairie.
* la note de procédure ne figurait pas dans le dossier « papier » de la commissaire enquétrice
ainsi que I'arrété de mise en enquéte publique.

Conclusion :

Le traitement de cette modification n°3 du PLU de Mondeville par 'entreprise Neapolis est d’une
qualité trés moyenne, d’une lecture compliquée et avec de nombreuses approximations.

Le dossier d’enquéte publique par lui -méme a di étre complété aprés réception de celui-ci pour la
commissaire enquétrice et dés le premier jour de I'enquéte pour le dossier en mairie de Mondeville
afin d’en garantir la bonne conformité.

Par ailleurs :

- la MRAe a été saisie trop t6t, avant la finalisation du dossier arrivé a I'enquéte publigue. Ceci
implique des erreurs dans I'avis de la MRAe telles des mentions de zones qui ont finalement été
abandonné avant I'enquéte publique, rendant ces écrits peu compréhensibles.

1.2.2 'information du public
Concernant la publicité de I'enquéte :

-Lors de la premiére publication de I'avis au public de 'enquéte publique dans les deux journaux Quest-
France et Liberté, une erreur de date a eu lieu, indiquant une permanence le 2 octobre 2024 au lieu
du 21 octobre 2024,

Une modification a été effectuée avec une nouvelle parution dans les 2 journaux quelques jours plus
tard.

La méme erreur a été renouvelée lors de la seconde publication de I'avis au public de I'enquéte
publique dans le journal Liberté, indiquant a nouveau une permanence le 2 octobre 2024 au lieu du 21
octobre 2024.

Conclusion :

Cette erreur a entrainé 4 parutions de I'enquéte publique dans le journal Liberté Bonhomme et 3
parutions de I'enquéte dans le journal Ouest-France.

Le public a bénéficié de I'information, dans le cadre des obligations réglementaires. Le registre
dématérialisé a permis I'information d’un public qui s’est peu déplacé, mais a téléchargé les
documents.

1.2.3 Le déroulement des permanences
L'accueil du public s’est effectué dans des conditions satisfaisantes.

1.2.4 La participation et les observations du public
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Une participation tres faible du public (une seule observation déposée sur le site dématérialisé, sans
lien direct avec I'enquéte publique) qui s’est toutefois, semble-t-il, informé via le registre dématérialisé
comportant 956 visites.

1.2.5 Le proces-verbal de synthése et le mémoire en réponse

J'ai remis mon procés-verbal de synthése le 28 novembre 2024. Le maitre d’ouvrage a produit un
mémoire en réponse en date du 12 décembre 2024 sous forme dématérialisée. La version « papier »
a été recue par voie postale le 13 décembre 2024. L’ensemble de la procédure s’est parfaitement
déroulée et le maitre d’ouvrage a répondu le plus explicitement possible aux questions posées et a
pris en compte les observations, remarques, demandes formulées dans le procés-verbal de synthése.
Le document apporte des informations utiles et participe & la bonne compréhension du projet.

1.2.6 Sur le projet de modification n°3 du P.L.U

Les modifications du présent projet sont en cohérence et compatibles avec les documents d’ordre
supérieur.

» A - Suppressions et modifications des Orientations d’Aménagement et de
Programmation,

Conclusion :

- Aucun commentaire a effectuer sur les suppressions des secteurs 3-4 et 7, les projets ayant été
réalisés ou abandonnés par la municipalité.

- Secteur n°2 — Rue Zola- Rue Bayet - Collége : le projet n’a pas de modification dans le dossier
d’enquéte publique. Il faut cependant retenir la demande de la municipalité de Mondeville
concernant la modification de la largeur minimale de 6 meétres pour le « cheminement doux » dans
cette OAP. La demande de la municipalité de réduire cette largeur est en effet justifiée compte tenu
de I'emplacement de I'OAP dans la commune, pratiquement dans le centre-ville.

- La suppression de certaines OAP entrainent des modifications dans le réglement écrit et graphique.
Les modifications des autres OAP impliquent quelques modifications mineures 3 prévoir dans I'OAP
et /ou le réglement écrit et graphique.

» B -—L’adaptation mineure du zonage pour corriger une erreur matérielle

Conclusion :

Une partie de la zone UZm1 doit étre intégrée en secteur UZm2 dans laquelle la sous-destination
industrie n’est pas interdite pour rectifier une erreur du P.L.U en vigueur, bloquant certains projets
relevant de la sous-destination « industrie ».

Ceci pour un projet d’activité industrielle a implanter dans cette zone par Caen la Mer a précisé le
maitre d’ouvrage.

» C-Lamodification du réglement écrit et graphique

Conclusion :
La suppression, I"abandon, la modification des OAP justifient ces modifications dans le reglement
écrit et graphique
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» D —Lamise a jour des Servitudes d’Utilité Publique

Conclusion :

La zone tampon concernant les canalisations pour le transport de matiéres dangereuses va étre
réétudié selon la réponse du maitre d’ouvrage et I’ensemble des documents (arrétés, plans...)
modifiés, retirés ou ajoutés au dossier.

De méme, le Porter a Connaissance de la SARL Saint Martin va &tre intégré au dossier, dans le
reglement graphique et les dispositions réglementaires en découlant pour cette zone UZm2 seront
prises en compte.

2 Avis motivé de la commissaire enquétrice sur la modification n°3
du Plan local d’urbanisme de Mondeville

Vu:

- l'ordonnance E24000046/14 du 17 juillet 2024 du Président du Tribunal Administratif de Caen
nommant la commissaire enquétrice,

- l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté Urbaine de Caen en date du 2 octobre
2024 prescrivant 'ouverture d’une enquéte publique relative au projet de modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme de Mondeville.

Considérant :

- Lensemble des éléments du dossier d’enquéte publique,

- Lerespect des obligations légales en matiére d'affichage et de publicité,

- Le bon déroulement des 4 permanences effectuées en mairie de Mondeville.

- Le questionnement des PPA concernées en temps voulu afin qu'elles donnent leurs avis sur le
projet,

- La possibilité de s'exprimer librement, par écrit ou par l'intermédiaire du registre
dématérialisé durant I'enquéte publique,

- Laremise du PVS et du mémoire en réponse du pétitionnaire dans les délais légaux,

- Lesinformations apportées par le maitre de I'ouvrage lors de nos rencontres,

- L’ensemble des remarques écrites formulées dans le cadre de la participation a I'enquéte
publique par la municipalité de Mondeville, le public et les personnes publiques associées,

- La compatibilité de I'évolution des mesures proposées avec les objectifs du PADD, du PLH et
SCOT Caen la Mer,

- Les réponses du maitre d’ouvrage au PVS apportant des compléments d’informations
importants,

Considérant également :

- Que le projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Mondeville est de nature 3
permettre a la commune de réaliser les 4 objectifs qu’elle s’est fixée & savoir :
"suppressions et modifications des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
*adaptation mineure du zonage pour corriger une erreur matérielle

*modification du reglement écrit et graphique
. mise a jour des Servitudes d’Utilité Publique

- Que ces objectifs visent a faciliter la mise en valeur et I'évolution des opérations de
développement de I'habitat, en cohérence avec le Plan d’Aménagement et de Développement
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Durable du P.L.U et n’entrainent pas d’augmentation du potentiel constructible de la
commune.

J’émets un AVIS FAVORABLE au projet de modification n°3 du PLU de
Mondeville objet de la présente enquéte publique.

J'assortis cet avis favorable des réserves suivantes :

- que les 3 réserves de la D.D.T.M soient prises en compte dans leur totalité : mention du P.P.M
BVO et du P.P.R.T D.P.C dans les O.A.P; modifications concernant les canalisations de
transport de matiére dangereuse exploitées par GRTGaz et TRAPIL.

- que la remarque de la C.D.P.E.N.A.F soit prise en compte dans son entiéreté : édiction d’une
regle d’emprise au sol et d’'implantation pour les annexes et les extensions en zones A et N et
de compléter les justifications aux regards des spécificités locales des milieux agricoles et
naturels et des batis pouvant s’y implanter.

- que le « porter a connaissance « de la SARL Saint Martin soit intégré aux annexes du dossier (
document 5) ainsi que I'arrété préfectoral du 23 février 2021. Egalement que le réglement
écrit de la zoneUZm2 prenne en compte les dispositions spécifiques du P.A.C de la SARL Saint
Martin, sachant que les effets possibles sont globalement confinés a I'emprise du périmétre
PAC du reglement graphique.

- que la demande de la Municipalité de Mondeville, dans le courrier du 6 novembre 2024 soit
prise en compte concernant la rédaction de I'article 6 de zone UB (Retrait de I'exception).

- que la demande de la Municipalité de Mondeville, dans le courrier du 21 novembre 2024 soit
prise en compte concernant  I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°2,
intitulée « Rue Zola, rue Baylet, collége » en modifiant la largeur minimale de 6 métres de
retrait pour le « cheminement doux »

et des recommandations suivantes :

- intégrer les OAP dans le réglement graphique avec le libellé nécessaire.
- prendre en compte les recommandations de la D.D.T.M a I'exception de la recommandation

concernant la modification de 'emprise au sol dans la zone UB, plus réduite sur les petites
parcelles.

- Revoir I'écriture de la définition de I'« annexe » et des « constructions annexes » et leurs
conditions d’implantation.

Merville-Franceville, le 18 décembre 2024
La commissaire enquétrice
Véronique-MATHIEU
\'\.\ i
~.

Destinataires des conclusions et avis : }_\
Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Caen la mer //f
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Caen (-—'"'__;'i
Pi&ces jointes : i
- Arrété prescrivant 'enquéte publique l
- Registres papier
- Extrait du registre dématérialisé
- 2 courriers de la municipalité de Mondeville
- parutions presse O.F et Liberté
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“l.

Caeniamer
MorRMANDIE
COMMUNAUTE URBAINE

ARRETE DU PRESIDENT
N° A-2024-103

Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de Mondeville - Arrété de
mise en enquéte publique

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants et R. 153 8 et suivants,
VU le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Mondeville approuve le 7 décembre 2016 par le conseil
municipal,

VU la modification n°1 approuvée le 27 juin 2019 par le conseil communautaire,

VU la modification n°2 approuvée le 24 juin 2021 par le conseil communautaire,

VU la décision du Tribunal administratif de Caen n°® E24000046 /14 en date du 17 juillet 2024
designant Madame Véronique MATHIEU en qualité de commissaire enquétrice, et Monsieur Jean
COULON en tant que suppléant,

VU les pieces du dossier de modification n°3 soumis a enquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1*: Il sera procédé & I'enquéte publique relative au projet de modification n°3 du PLU de
Mondeville,

Objets de I'enquéte publique :

La modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation ;
L'adaptation mineure du zonage pour corriger une erreur matérielle :

La modification du réglement graphique et écrit :

La mise a jour des Servitudes d'Utilité Publique.

Bl e

ARTICLE 2 : L'enquéte publique se tiendra du Lundi 21 octobre 2024 (8h30) au Vendredi 22
novembre 2024 inclus (17h00).

Le dossier d'enquéte complet comprenant les piéces suivantes :

- Le rapport de présentation de la modification n°3,

- Les orientations d'aménagement et de programmation modifiées,

- Le réglement écrit modifié,

- Le réglement graphique modifié,

- Le plan des risques naturels et littoraux,

- Les Servitudes d'Utilité Publique (Plan et annexe documentaire),

- Les avis PPA et l'avis délibéré de la MRAe,

- Les actes administratifs relatifs a la procédure,

- L'arrété de mise a enquéte publique,

- Les éléments imposés au titre de I'article R.123-8 du code de I'environnement




- La copie des avis presse,
- Le registre d’'enquéte sous format papier.

Il sera tenu a la disposition du public en format papier en mairie de Mondeville et au siége de la
Communauté Urbaine Caen la mer pendant toute la période de I'enquéte publique, aux jours et
heures d'ouverture au public des établissements mentionnés ci-dessous. Le dossier pourra en outre y
étre consuité sur un poste informatique mis & disposition en mairie de Mondeville et a I'Hétel de
Communauté Urbaine de Caen la mer.

Mairie de Mondeville, 5 rue Chapron — 14120 MONDEVILLE.
- Lundi, mercredi, vendredi : 8h30 — 12h30 et 13h30 — 17h00
- Mardi: 12h00 — 17h00
- Jeudi: 8h30 — 17h00
- Samedi : 9h00 — 12h00 (2°™ et 4°*™ samedi du mois, sauf juillet/act)

Siége de la Communauté urbaine Caen la mer, 16 rue Rosa Parks, 14000 CAEN
- Lundi au jeudi de 8h30 a 17h30,
- Vendredi de 8h30 a 16h30.

La mairie de Mondeville est désignée comme siége de cette enquéte publique.

Le projet de modification n°3 du PLU faisant l'objet de I'enquéte sera également consultable en ligne
sur les sites internet de la mairie de Mondeville (http://www.mondeville.fr), de la Communauté Urbaine
Caen la mer: Concertations en cours | Caen la mer et sur le site du registre dématérialisé a

l'adresse : hitps://www.registre-dematerialise.fr/5675 pendant toute la durée de I'enquéte.

Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir communication du dossier d’enquéte
publique auprés de la Communauté Urbaine Caen la mer.

Deux registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commissaire enquétrice
seront ouverts et tenus a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte a la mairie de
Mondeville et a I'Hétel de la Communauté Urbaine Caen la mer.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans
les conditions suivantes :
- Par écrit : un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commissaire
enquétrice sera ouvert et tenu a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte 4
la mairie de Mondeville et a I'hétel de la Communauté Urbaine Caen la mer,

- Par voie électronique : un site Internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auquel le
public peut transmettre ses contributions et propositions directement est ouvert a l'adresse
internet suivante : hitps://www, regisire-dematerialise.fr/5675

- Par mail: Les contributions pourront également étre transmises via [I'adresse mail
suivante : enquete-publique-5675@registre-dematerialise.fr .
Les contributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le
registre dématérialisé : hitps://www.registre-dematerialise.fr/5675 et donc visibles par tous.

- Par voie postale, a l'attention de la commissaire enquétrice pour la modification n°3 du Plan
Local d'Urbanisme de Mondeville, sous pli cacheté, au siége de I'enquéte publique : Mairie de
Mondeville, 5 rue Chapron — 14120 MONDEVILLE.

Ces observations doivent parvenir & la commissaire enquétrice au plus tard le Vendredi 22
novembre 2024 inclus (17h00).

Lusager n'est pas tenu d'inscrire ses données personnelles sur le registre d'enquéte. Dans ce cas, sa
contribution sera anonyme. Lorsque l'usager inscrit ses nom(s), prénom(s), adresse, numéra(s) de
téléphone, courriel ou tout autre type de donnée permettant de [lidentifier personnellement, la
collectivité doit les utiliser telles quelles sur le registre papier en mairie, & I'Hotel de la communauté
urbaine, selon le mode de fransmission de la contribution (papier ou électronique).




Le responsable de ce ftraitement est le Président de la Communauté Urbaine Caen la mer. Les
données sont consetvées 14 mois (2 mois pour l'enquéle publique jusqu'a remise de l'avis de la
commissaire enquétrice et 12 mois pour la mise a disposition). Conformément a la loi informatique et
libertés, I'usager peut demander la modification ou la suppression de ses données personnelles par
courriel 4 I'adresse caenlamer.fr.

ARTICLE 3 : Madame Véronique MATHIEU, juriste, a été désignée par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Caen en qualité de commissaire enquétrice.

Elle veillera en cette qualité a I'application des dispositions du présent arrété. Elle recevra en mairie
de Mondeville les observations orales et écrites du public les :

- Lundi 21 octobre 2024, de 8h30 a 12h00

- Jeudi 31 octobre 2024, de 9h00 a 12h00

- Samedi 9 novembre 2024, de 9h00 a 12h00

- Vendredi 22 novembre 2024, de 14h00 3 17h00

ARTICLE 4 : Un avis au public faisant connaitre les dates d'ouverture de I'enquéte sera publié quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département, Ouest France et Liberté Le
Bonhomme Libre. Cet avis sera affiché a la mairie de Mondeville ainsi qu'au siége de la Communauté

Urbaine, et sur le site internet du registre dématérialisé a radresse : hitp://www.registre-
dematerialise.fr/5675

Une copie de l'avis publié dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique avant
l'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la
deuxiéme insertion.

L'autorité compétente en matiére de PLU est la Communauté Urbaine Caen la mer. A lissue de
enquéte publique, le dossier du PLU éventuellement modifié pour tenir compte des résultats de
I'enquéte, pourra étre approuvé en Conseil Communautaire.

ARTICLE 5 : A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, les registres seront clos par la
commissaire enquétrice qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre & Monsieur le Président
de la Communauté Urbaine Caen la mer et a Monsieur Le Président du Tribunal Administratif, le
dassier avec son rapport et ses conclusions motivées.

ARTICLE 6 : La copie du rapport, accompagné des conclusions et de l'avis de la commissaire
enquétrice sera adressée par l'autorité compétente au Maire de Mondeville et au Préfet du
Département du Calvados.

Le public pourra les consulter a la mairie de Mondeville (5 rue Chapron, 14120 Mondeville) et au siege
de la Communauté Urbaine Caen la mer Normandie (16 rue Rosa Parks, CS 52700, 14027 Caen
cedex 9) aux jours et heures habituels d'ouverture et par voie dématérialisée sur les sites internet des
deux collectivités, pendant 1 an,

ARTICLE 7 : En application des articles L.104-1 et suivants du code de I'urbanisme, la procédure de
madification n°3 du PLU de Mondeville n’a pas nécessité d'évaluation environnementale.

ARTICLE 8 : La personne responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent étre
demandées est le Président de la Communauté Urbaine Caen la mer. Des informations peuvent
également étre demandées & Madame le Maire de Mondeville par voie postale.

ARTICLE 9 : Ampliation du présent arrété sera adressée & la commissaire enquétrice.

ARTICLE 10 : Monsieur le Directeur général des services de la Communauté Urbaine Caen la mer
est chargé de I'exécution du présent arrété.

ARTICLE 11 : Le présent arrété sera inscrit au registre des arrétés du Président.




ARTICLE 12: Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Caen dans un délai de 2 mois suivant sa publication. Ce recours contentieux peut étre
précédé dans ce délai d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Président. Celte procédure
prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivants la réponse
au recours gracieux,

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique « Télérecours citoyens »

accessible par le site internet www, telerecours.fr.

Fait a Caen, le 25 septembre 2024

Transmis a la préfecture le .. 7 GCT, 2024
Identifiant de l'acte

Affiché le .72 (£1. 2024

Exécutoire | .
Nodte o '® <2 6LT. 034




Contribution n°1 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le lundi 21 octobre 2024 a 13h55

Il me semble nécessaire de mettre fin & la fievre immobiliére actuelle, qui voit pousser de nouveaux immeubles a appartements
sur chague espace non construit, méme a des emplacements peu judicieux (au bord des entrées du périph.; & coté du car-wash
pres de SuperU...). Les espaces verts, pourtant reconnus comme indispensables pour réduire les impacts du changement
climatique en zone urbaine, sont peu & peu remplacés par du béton de maniére irréversible. En lle de France, il est désormais
interdit de construire sur les espaces verts, qui doivent étre préservés. Il serait aussi judicieux de reverdir la zone de Mondeville 2.
Pourquoi ne pas imposer un pourcentage plus ambitieux d'espaces verts a toute nouvelle construction, plutét que de planter 5
arbres pour 50 appartements? Une extension et un maillage des voies vertes seraient les bienvenues.
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DE VILLE

IAPRON 14120 MONDEVILLE

EL

SERVICE URBANISME, SECURITE, PUBLICITE A I'attention de Mme Véronique MATHIEU,
Dossier suivi par : Mme MATECKI Séverine Commissaire Enquétrice

Ligne directe : 02.31.35.52.30

S/C de : M. ASTRUC Antoine

Objet : Enquéte publique relative a la modification n°3 du PLU

Mondeville, le 06/11/2024

Madame la Commissaire Enquétrice,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme
de Mondeville, nous souhaitons attirer votre attention sur une erreur dans la rédaction de
I'article 6 de la zone UB.

La présente modification avait, entre autre, pour objet d'imposer aux constructions en zone
UB un retrait obligatoire de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques. Or le
projet de rédaction de cet article a conservé I'exception suivante :
« Une implantation entre 0 et 3 m peut étre autorisée ou imposée dans les cas suivants :
L'extension d'une construction existante & la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme, sous la condition suivante : si le projet vient réduire le retrait existant par
rapport a la voie, alors la hauteur maximale de la nouvelle facade sur rue ne pourra étre
supérieure a 3 m. »

Cette exception, présente dans la rédaction antérieure de I'article UB 6 et reprise par erreur
dans la nouvelle rédaction, n‘a plus lieu d'étre. Elle est contraire a la volonté de la commune
d'imposer, a toutes les constructions (extensions et constructions neuves), un retrait de 3
métres par rapport aux voies et emprises publiques.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Madame la Commissaire
Enquétrice, & l'assurance de mes salutations distinguées.

Pour le Maire et par délégation,
L’Adjoint délégué aux affaires fonciéres, a
I'urbanisme opérationnel et aux travaux.

Serge RICCI

WWW.MONDEVILLE.FR Page 1 sur 1
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HOTEL DE VILLE
5 RUE CHAPRON 14120 MONDEVILLE
T:02.31.35.52.00

SERVICE URBANISME, SECURI Bl E A Iattention de Mme Véronique MATHIEU,
Dossier suivi par : Mme MATECKI Séverine Commissaire Enquétrice

Ligne directe : 02.31.35.52.30

§/C de : M, ASTRUC Antoine

Objet : Enquéte publique relative a la modification n°3 du

PLU : erreur matérielle OAP n°2

Mondeville, le 21/11/2024

Madame la Commissaire Enquétrice,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de Mondeville, nous souhaitons porter 3 votre attention une erreur identifiée dans la
rédaction de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2 intitulée « Rue
Zola, rue Bayet, Collége ».

En effet, la cartographie associée a cette OAP mentionne une largeur minimale de 6 métres
pour le « cheminement doux ». Cette mention ne correspond pas aux réalités ou aux besoins
spécifiques de cette zone et pourrait compromettre la faisabilité des projets envisagés dans
le cadre de cette OAP.

Afin d'éviter toute difficulté ou incohérence dans la mise en ceuvre des projets
d'aménagement, nous sollicitons la suppression de cette indication de largeur minimale.

Nous vous remercions par avance pour l‘attention portée a cette observation et restons a
votre disposition pour tout complément d'information.

Vous souhaitant bonne réception de ce courrier, nous vous prions d'agréer, Madame la
Commissaire Enquétrice, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire et par délégation,
L'Adjoint délégué aux affaires fonciéres, a
I'urbanisme opérationnel et aux travaux.

Serge RICCI

WWW.MONDEVILLE.FR Page 1 sur 1
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