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OBJET : PLAN LOCAL D'URBANISME — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

| — le contexte de la modification

Le Pan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Aignan de Cramesnil a été approuvé par décision du
Conseil Municipal le 30 janvier 2013. Depuis, il a fait I'objet de deux procédures d’évolution

- Une premiere modification simplifiée approuvée le 11 janvier 2016 en Conseil Municipal,
- Une premiere modification de droit commun approuvée le 15 décembre 2022 en Conseil Communautaire.

Le PLU doit faire I'objet d'une procédure d’évolution dite de modification simplifiée pour mettre a jour la liste
des emplacements réservés.

La procédure de modification des documents d’urbanisme est prévue a I'article L 153-36 du code de 'urbanisme
issu de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) qui
I’a modifié partiellement.

Le décret n°2013-142 du 14 février 2013 pris en application de I'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 et
consolidé au 30 septembre 2016, portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme précise les cas d’utilisation de cette procédure et les
modalités de sa mise en ceuvre.

L'Article L153-45 précise les points suivants :
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41,
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a |'article L. 151-28,
3° Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »

L'article L153-46 du Code de 'urbanisme précise :

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a 'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1
et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. »
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La présente modification simplifiée n°2 du PLU communal comporte 1 objet : La suppression de I’emplacement
réservé n°14.

La suppression de I'emplacement réservé n°14 dont la destination définie au réglement graphique en vigueur
est: Création d’un chemin piétonnier au profit de la commune, pour une surface de 325 m? lors de la
modification n°2. |l est localisé au nord-est du bourg (zone U) le long de la RD 229 - rue des marronniers
permettant la connexion entre le bourg et le complexe sportif.

Avant modification

Extrait du plan de zonage du PLU — Approbation 15 décembre 2022

Emplacement réservé

2. Stationnement 1037 m2

5. Chemin piétonnier 1620 m2
7. Exutoire 435 m2

9. Aire de jeux 1595 m2

10. Chemin piétonnier 2185 m2
11. Stationnement 300 m2

12. Chemin piétonnier 650 m2
13. Aire de covoiturage 2356m?2
14. Chemin piétonnier 325 m2
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La société JB Concept est propriétaire de la parcelle, située rue des marronniers au Castelet, cadastrée sous le
numéro 554 AC 427 pour une superficie totale de 2 306 m2. En vue de la création d'une voie d’accés permettant
de relier le centre-bourg de Saint-Aignan de Cramesnil au complexe sportif, ladite propriété a été grevée au PLU
de la commune de 'emplacement réservé n°14, au bénéfice de la commune de Le Castelet.

Conformément a l'article L 230.1 et suivant du code de l'urbanisme, la société JB Concept a adressé a la
commune Le Castelet, en date du 26 novembre 2024, une mise en demeure d’acquérir son bien grevé de
I'emplacement réservé.

Il s'avere que le projet de ralliement entre le centre-bourg et le complexe sportif n'est plus nécessaire au regard
d’une alternative sur la sortie de la route des Marronniers en direction de Secqueville. En conséquence, il y a
lieu de renoncer a l'acquisition de la bande de I'emplacement réservé n°14 situé sur la parcelle cadastrée 554
AC 427. Cette renonciation a acquérir emporte suppression de I'emplacement réservé n°14 au PLU.

Apres modification

Emplacement réservé

2, Stationmement 1037 m2

5. Chemin piétonnier 1620 m2
T.Exutoire 435 m2

5. Aire de jeux 1595 m2

10. Chemin pietonnier 2185 m2
11. Stationnement 300 m2

12. Chemin piétonnier 650 m2
13. Aire de covoiturage 2356m2
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Les motifs expliqués ci-avant ont conduit a modifier les piéces suivantes du PLU :
- Piece 1 - Rapport de présentation

- Piece 4.1 — Reglement graphique

La modification n’a ainsi pas pour effet de réduire un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle
ou forestiére, ou une protection édictée en raison de risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels et qui ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Il — La procédure de modification :

Par avis délibéré n° 2025-5738 de la MRAe en date du 20 mars 2025, la procédure de modification simplifiée
n°2 n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Le dossier de projet de modification simplifiée est notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour
information, avant le début de la mise a disposition afin qu'elles puissent émettre un avis sur le projet.

Une mise a disposition sera organisée en Avril / Mai 2025.

A l'issue de la mise a disposition, le projet de modification simplifiée peut étre éventuellement ajusté pour
prendre en compte les observations du public, les avis joints au dossier.

Enfin, le projet de modification simplifiée est soumis a I'approbation par le conseil communautaire de Caen la
mer. |l sera exécutoire a l'issue des formalités de publicité consécutives a I'approbation.

IIl — Le contenu du projet de modification simplifiée n°2 du PLU :

Présentation des documents modifiés :

Piéces du PLU W Nature des ajustements
Rapport de présentation oul Notice de présentation complémentaire
PADD NON /
OAP NON /
Réglement écrit NON /
Réglement graphique Ooul Ajustement des emplacements réservés
Annexes NON /
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> Modification de la piéce 4.1 et 4.2 — Réglement graphique

Avant modification

Apres modification
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IV — ANNEXES :

1. Délibération de la commune du 4 décembre 2024 pronongant la levée de I'emplacement réservé
n°14 sur la parcelle AC 427
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Commune le Castelet / Séance du 04 décembre 2024

Convocation : Le quatte décembre deux mille vingt-quatre, & dix-noufl henes, Je
27 oowrembre 2024 conseldl municipal, legalement convoqué et par écrit, en réunion
Affichage : ordinaire, s'est réuni i Is salle du Conseil de Garcelles Secguenille, sous
10 dcembre 2024 b peésidence de Madame Florence BOULAY, Je Maire.
Etaient présents : M. Florence BOULAY, Mme. Céline COLLET,
Mme. Magali PECOLLO-DUPONT, Mme. Ehsabeth FORET, Mme
Anoe PIRAUD, Mme. Brgitte MARIE, M. Benoit LEFEVRE, Mme
Membres : Sandrine MAUPAS, M. Stéphane ONFROY, M. Séhastien GUILLOT,
Mme. Viggsic NOSILE, Mme. Mélisnde DEGREZE, M. Nicols
En excreice : 23 MARIE, Mme. Annie PASSILLY, M. Philippe JEGARD,
Présents : 15 Formant la majorité des membrees en exercice, Je quocam étant
anteinn, Je conseil municipa) peut done valablement déibérer
Votants : 18

Etaient absents représentés - M. Fronck LECOQ (pouvair a Mnse
Flocence BOULAY), Mme. Céline PONTY (pouvoir i Mme. Elisabeth

FORET), M. Gilles THIRE (pouvoic i M. Stéphane ONFROY).
Eitaient excusés : M. Parrick LESELLIER, M. Yohann ADAM.

Fraient absents : M. Joseph SIANI, M. David DELENTE, M.
Olivier LEMAIRE.

Mme Sandnoe MAUPAS a éeé nommée secrétaire de séance.

La scciété |B Concept est propeiétaire de b parcelie, situé 6 ros des mseronniens wa Casteder, cadaseré sous
ke nusnézo 554 AC 427 paut une sapeficie wale de 2 306 m'.

En vue de b oofation d'ane vose d'acais penmettant de relier le contre-boce de Salnt Ajpnan de Crameenil
au camplexe spoetsd, b peopaiéd de J8 Concept a é0¢ previe au PLU de Saist-Aipnen de Cramsad, los. de
b maodificatian 512, approuvé ke 15 dévembire 2022, de Ferphicement 1éservi de volrie 614, au bénidice
de b commune de Le Canteler,

Confoemément 3 artice 1. 23001 et suivast du code de Fucbanizme, |2 sockté 1B Conapt 1 adeest 3 b
eoenmune Lo Costedal, en date do 26 novemben 2024, une indse en demenre d'acgodrir oo blea greve d&e
Femplacement révervie

A co jomir, A s'avere que le paojet de plliement entm e comtee-bown ot be commplexe spoetif n'est phin
nécesaaine su rogand dune alternative s Ia sortic de [a noeste des Manronneees en dinction de Seapaeville,

En conséquence, # ¥ & biew de reooncer & Paoguesiion de b bande de lemphicement néseove o 14 vitee aur
b parcedle cachistrée 554 AC 427, propriaté de JB Concepe. Cette renonciation @ acquisic empoete
suppeessson de Femplacemnent réservé de voane n*14 s PLL de Saint-Aignan de Cramesnil.

Cette réserve dispanvitra définittvement des doosmenss durbanisme @ Tiesue de b prodhaine mise 2 jour
dodit PLLL

Page | 8 - PLU Saint-Aignan de Cramesnil — Modification simplifiée n°2




Commune le Castelet / Seance du 04 décembre 2024

fjpinsz en v cE e, le el |n.|.||u.|:|]|:|| DESCTDE & la maapodellt den présenia o rejedoenléa,

+ [ Benoncer § 'aoqaisition de b parcdle cadastabe 554 AC 427
& D prancncer b leeee de |'|l||||_::hr|-'r|||-'|.-|l risae e b werine 0¥ 14 por ladbe |:|l|r..'|l:|.||-|

Fait ot clilibsind en sranen les jowms moss ot an ci-desus
Er ont mgne kes tnetelices presonts
Peair eopie certifiée oomforme bes joars maoils

Flarencs BOULAY
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