DOCUMENT SEPARE

PORTANT SUR LE PARAGRAPHE

« 9 - CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR »

PROJET DE MODIFICATION N° 5 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE
BRETTEVILLE-SUR-ODON (CALVADOS)

De I'enquéte effectuée,

Il ressort que le Plan Local d’Urbanisme de la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON
(Calvados) avait été approuvé le 8 Novembre 2004 et avait ensuite fait I'objet de diverses
révisions et modifications et dont la derniére date du 21 Décembre 2023 ; le 1er Janvier
2017, la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON a délégué sa compétence en matiére
de Plan Local d’'Urbanisme a la Communauté urbaine de CAEN-LA MER.

Par ailleurs, la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON (Calvados) est intégrée dans le
nouveau SCot de CAEN-Métropole depuis le 14 Janvier 2020.

Dans I'esprit du projet de modification n° 5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune, il
s’'agit de permettre des ajustements dans le cadre de la zone urbaine (U)

lls sont par ailleurs compatibles avec les dispositions de P'Art. L. 153-31 du Code de
I'Urbanisme qui, pour mémoire permet « d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser
qui, dans les six ans de sa création, n'a pas été ouverte a 'urbanisation ». lls seront sans
conséguence sur les orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durable
ainsi que du Scot de CAEN-Métropole.

Le projet de modification ne porte que sur la zone U incluant naturellement le centre de la
commune, le but étant « d’ouvrir » 'urbanisation a 'unité fonciére du 63 de la route de
Bretagne par la création d'un sous-secteur 1Ua et avec une incidence sur le type des
constructions a venir, & savoir sur leur hauteur limitée a 13 métres, le tout permettant de
prendre en compte les paramétres liés au respect de I'environnement. La encore, il y aura
lieu de respecter les objectifs du SCot visant « a protéger en dehors des espaces
urbanisés, les cours d’eau et zones humides », par la création notamment, d’'une bande
inconstructible de 10 métres au Sud de l'unité fonciere, jouxtant par ailleurs le cours situé
en limite.






Subsiste le probleme évoqué par quelques riverains qui habitent dans le secteur de la rue
du Colombier (laquelle jouxte l'unité fonciére du 63 de la route de Bretagne). Ces
habitants subissent en période de pluies de fin d'année, des problemes d’inondations dans
leurs sous-sols nécessitant I'utilisation de pompes de relevage et du fait de la présence
d'une nappe phréatique. lls pensent que les constructions a venir auront pour
conséquence d’amplifier le phénomene de remontée des eaux.

A la lecture du mémoire remis par le maitre d’oeuvre, cette problématique a été prise en
compte; en effet, selon étude de Novembre 2019 diligentée par les services de la DREAL
sur la délimitation des zones humides, il apparait que cette étude « a conclu a 'absence
de zone humide sur le site ».

A noter l'avis défavorable des services de la DRAC (ABF) ; le commissaire enquéteur
considére ne pas avoir d’observations a émettre.

Enfin, 'enquéte publique, malgré l'information qui en en avait été faite, n'a suscité que trés
peu d’intéréts de la part de la population, exception faite de quelques riverains de la rue
du Colombier toute proche du site.

En conséquence et compte tenu des éléments d’appréciation développés dans le rapport
d’enquéte, le Commissaire enquéteur a-t-il 'honneur d'émettre :

« Un avis FAVORABLE sans réserve ni recommandation »

quant au projet de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
BRETTEVILLE-SUR-ODON initié par les services de la Communauté urbaine de CAEN
LA MER.

Le 5 Décembre 2025,

Christian VIDEAU .

Commissaire enquéte‘/ur(éb (r l Ly
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RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

PORTANT SUR LE PROJET
DE MODIFICATION N° : 5 DU PLU
DE LA COMMUNE DE BRETTEVILLE SUR ODON
(CALVADOS)

Ce jour, deux Décembre deux mille vingt cinq,
Nous soussigné Christian VIDEAU,

Agissant en notre qualité de Commissaire enquéteur désigné par Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de CAEN (Calvados),

Rapportons les opérations que nous avons effectuées conformément aux termes de la Loi n° :
92-125 du 6 Février 1992 relative & Padministration territoriale de la République et des articles L.
123-1 et suivants ainsi que les articles R. 123-1 et suivants du Code de V'Environnement, de
Particle L. 153-31 du Code de PUrbanisme (modifié par la Loi n° : 2018-1021 du 23.11.2018 -
article 9) s’agissant en I'espéce d’une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON (Calvados).

1 - PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON (Calvados) a été
approuvé le 8 Novembre 2004 par le Conseil municipal.

Depuis son élaboration, le PLU a fait I'objet de nombreuses modifications et révisions mentionnées
comme sulit :

- Modification n° 1 approuvée le 6 Octobre 2008,

- Révision simplifiée n° 1 approuvée le 15 Octobre 2008,

- Révision simplifiée n° 2 approuvée le 15 Septembre 2009,

- Modification n°2 approuvée le 13 Septembre 2010,

- Modification simpilifiée n° 1 approuvée le 24 Février 2014,

- Modification simplifiée n° 2 approuvée le 8 Septembre 2014,

- Reévision allégée n° 1 approuvée le 23 Février 2015,

- Modification n° 3 approuvée le 7 Septembre 2015,

- Révisions allégées n° 2 et 3 approuvée le 14 Mars 2016,

- Modification simplifiée n°3 approuvée le 27 Septembre 2018 par le Conseil communautaire,
- Modification n° 4 approuvée le 21 Décembre 2023 par le Conseil communautaire.

Depuis le 1er Janvier 2017, la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON a délégué sa compétence
en matiére de Plan Local d’Urbanisme a la Communauté urbaine de CAEN-LA MER.






En 'espéce, il ne s’agit dés lors que de permettre des ajustements par rapport au réglement des
zones urbaines, le tout étant compatible avec les dispositions des Articles L. 153-31 et suivants du
Code de I'Urbanisme. Pour rappel, cet article stipule que « le PLU peut élre révisé lorsque
l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de changer les
orientations définies par le PADD - Projet d’Aménagement et de Développement Durable - .....
soit d’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui dans les six ans de sa création n’a pas été
ouverte a l'urbanisation..... »

Ces modifications n'auront aucune conséquence sur le ScOT. En d’autres termes, il ne s'agit la
que d’accroitre I'urbanisation de la commune.

2 - EXPOSE DE L 'ENQUETE

Forte d’'une population de 4 392 habitants selon source INSEE (densité 680 habitants/Km2), la
commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON s’étend sur un territoire de 6,46 Kmz2 situé dans la plaine
de CAEN et plus précisément au Sud/Ouest de la ville de CAEN (Calvados). Traversee par la
route départementale 675 - ancienne R.N. 175 - la commune se trouve & proximité immédiate de
I'échangeur auto-routier n° 9 qui permet 'accés a 'A/84 reliant CAEN a RENNES.

Appartenant a 'unité urbaine de CAEN, la commune fait partie de I'aire d’attraction de celle-ci.

Avec les communes de VERSON, MOUEN et TOURVILLE-SUR-ODON, BRETTEVILLE-SUR-
ODON fait partie intégrante du canton de CAEN-1.

La commune est aussi 'une des 48 communes - population de 274.685 habitants - qui composent
la Communauté Urbaine de CAEN-LA MER.

3 - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Aprés avoir été désigné par Ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal administratif de
CAEN en date du 22 Juillet 2025 (décision n° : E25000060/14), Nous, Christian VIDEAU, agissant
en notre qualité de Commissaire enquéteur, avons pris attache avec Madame Mélanie BLANCHET
(Communauté urbaine de CAEN-LA MER), Monsieur Patrick LECAPLAIN et Madame Vanessa
SEGUOIN respectivement Maire et responsable de l'urbanisme de la commune de
BRETTEVILLE-SUR-ODON.

Le 8 Septembre 2025, dans les locaux mémes de I'Hotel de ville de BRETTEVILLE-SUR-ODON,
ont été déterminées les modalités de déroulement de I'enquéte publique arrétée sur une période
de trente deux jours allant du lundi 6 Octobre 2025 au vendredi 7 Novembre 2025 inclus et au
regard de P'Arrété communautaire de CAEN-LA MER n° : A-2025-050 en date du 10 Septembre
2025. Cet arrété sera porté a la connaissance du Préfet du Calvados en date du 16 Septembre
2025.

31- Permanences en Mairie du Commissaire enquéteur :

Compte tenu du dossier soumis a enquéte publique et des éléments d'information développés
dans le méme temps, il y a lieu de proposer quatre permanences, lesquelles devraient permetire
in-fine les meilleures implications et connaissance de la population dans le processus du projet de
modification du Plan Local d’Urbanisme.






Ces quatre réunions auront toutes lieu dans les locaux de la Mairie de BRETTEVILLE-SUR-ODON
et se déclinent comme suit :

1/- Lundi 6 Octobre 2025 : 09.00/12.00 - Mairie de BRETTEVILLE- S/ODON
2/ - Mercredi 22 Octobre 2025 : 14.00/17.00 - - ldem -
3/ - Vendredi 31 Octobre 2025 : 09.00/12.00 - - ldem -
4/ - Vendredi 7 Novembre 2025 : 14.00/16.30 - - Idem -

Il convient de préciser que les périodes retenues coincident avec les dates et heures habituelles
d’'ouverture des locaux de la Mairie au public et ainsi permettre, comme ¢i-dessus indiqué, d'y
associer toute la population.

32 - Information du public et parutions dans la presse :

Avant la date effective de début d’enquéte, fixée pour mémoire au lundi 6 Octobre 2025, nous
avons vérifié puis constaté :

- la rédaction de I'’Arrété communautaire portant enquéte publique,
- T'affichage effectif de cet arrété aux panneaux réservés a 'attention du public sur le territoire de

la commune,
- la réalité de la premiére parution dans la presse de l'ouverture d’enquéte et cela, dans le
guotidien « Ouest-France » et dans 'hebdomadaire « Liberté/Le Bonhomme libre ».

Les justificatifs de parutions dans la presse sont joints en annexe du présent rapport d’enquéte.
(1eres parutions au minimum 15 jours en amont de P'enquéte et 2émes parutions au cours de la

premiére semaine d’enquéte).

Cette information du public n'appelle aucune remarque particuliére.

4 - ETUDE ET ANALYSE DU DOSSIER PRESENTE

Le 26 Septembre 2025, nous avons visualisé les lieux en nous rendant sur le site concerné par le
projet et qui se trouve au coeur méme de la commune (centre bourg).

Pour mémoire, le Plan Local d’Urbanisme de la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON avait été
approuvé le 8 Novembre 2004 sur décision du Conseil municipal. A noter que la compétence de la
mairie en matiére d’urbanisme avait été déléguée le 1er Janvier 2017 a la Communauté Urbaine
de CAEN-LA MER.

Le projet n'est pas soumis a évaluation environnementale aux termes de 'Art. L 104-1 du Code de
I'Urbanisme et selon les conditions prévues par la directive 2201/42/CE du Parlement européen.

En application des termes de I'Art. L 153-31 du Code de I'Urbanisme, il s'agit dés lors « de créer
des orientations d’aménagement et de programmation de secteurs d’aménagement valant création






d’une zone d’amenagement concerté... lorsqu’ils ont pour objet de délimiter les secteurs dans
lesquels les constructions de logements sont a usage de résidence principale au sens de I'Art. 2
de la Loi n° : 89-462 du 06/07/1989..... et la modification des regles applicables aux zones
urbaines ou a urbaniser ».

41 - Conséquences du projet de modification sur le zonage :

La zone U concerne les secteurs liés a I'habitation et se divise en deux secteurs 1U et 2U ; le
secteur 1U est fortement urbanisé. Le secteur 2U, quant & lui, est plus aéré avec la présence
d’habitations individuelles ; le critére de « zone résidentielle » doit étre privilégié.

Le projet porte essentiellement sur la création d’un sous-secteur identifié 1Ua. Par définition, il
s’agit d’'une zone urbaine regroupant Pessentiel du béati ancien de la commune affecté a
I'habitation, aux équipements et autres services d’accompagnement. A terme, le projet porte sur
'urbanisation, tel que défini par 'OAP/Secteur 2 avec un programme de constructions,
equipements et services, mais avec d'importantes contraintes techniques.

La création de ce sous-secteur 1Ua ne remet pas en cause 'OAP - Orientation d’Aménagement et
de Programmation 2 - Ainsi, les constructions (R/2 + combles) devront étre en conformité avec
'OAP et notamment la hauteur maximale limitée a 13 M.

5 - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

On constate I'absence d’oppositions de la part des personnes publiques associées, exception faite
de la Direction des affaires culturelles (A.B.F.)

- Avis favorable : Direction départementale Aménagement et Environnement.

- Auvis favorable : M.A.R.E (Mission régionale d’autorité environnementale de Normandie).
- Avis favorable : SCoT

- Avis favorable : Direction Départementale des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.)

= Avis favorable : C.C.l. CAEN-NORMANDIE;

- Avis favorable : Comité régional de conchyliculture NORMANDIE-HAUTS DE SEINE

- Auvis favorable : Chambre des Métiers de I'Artisanat NORMANDIE.

- Avis favorable : Chambre d'Agriculture CALVADOS

- Avis favorable : Service Régional d’Archéologie

- Avis défavorable : Direction des Affaires culturelles (A.B.F.)

6 - EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

61 - Observations écrites : (4 observations)
- M. Pascal ADAM :

Les observations portent sur les toits, terrasses et annexes ; la surface admise des annexes est de
l'ordre de 20 m2, ce qui risque de rendre celles-ci peu fonctionnelles pour un garage ou une
chambre et alors que concrétement la surface nécessaire devrait se situer dans une fourchette
entre 25 et 30 m2. Il y aurait lieu d’appliquer un coefficient d’emprise au sol des constructions de
foute nature, y compris les batiments annexes.

- M.. Pascal ADAM :

Mémes observations que précédemment.






A son sens, la rédaction de I'Art. U11 ne préte pas a bonne interprétation. Le report des surfaces
admises (30 m2 au lieu de 20 m2) permetirait d'envisager des projets d’extensions fonctionnels.

- M. Yves BRUNEAU :

Il s’agit des observations identiques a celles développées par monsieur ADAM. Il constate que les
limitations de surfaces a 20 m2 (extensions) ne sont pas toujours respectées. Le projet d’extension
qu'il s'appréte a présenter sera supérieur aux 20 m2 dans le cadre de I'amélioration du rez-de-
chaussée de soin habitation, faute de quoi il pourrait envisager de quitter la commune.

- M. Jean Pierre SIBOUT :

Monsieur SIBOUT pense qu’'aprés de nombreuses opérations sur le PLU, il n'est pas opportun
d’envisager une nouvelle modification de celui-ci. Les informations proposées a la réflexion du
public manquent de lisibilité. D’une idée générale, ces révisions et modifications successives vont
dans le sens ou les concepteurs du projet ne prennent en compte que leurs intéréts seuls.

62 - Courriers recus (dont registre dématérialisé) : (7 courriers)

- M. Gervais DOLIGEZ :

Son habitation située a 'extrémité de la rue du Colombier jouxte directement le site concerné par
I'OAP/2. A son sens, la partie boisée prévue le long de la rue de Bretagne devrait éire reculée.
Concernant les constructions et sans vouloir les remetire en cause, elles auront un impact
important sur I'environnement et I'habitat voisin. Il rappelle qu’en I'état actuel, les site retenu est
constitué d’'un parc boisé qu’il convient de maintenir au niveau de la présence d’arbres a haut jet.
Ainsi, une bande de 10 a 15 méires de large le long des limites séparatives devrait étre
inconstructible. L'habitat (au niveau du 63 de la rue de Bretagne) est constitué de pavillons
individuels et que d’éventuelles constructions (avec des gabarits de R+2+C) ne pourraient se faire
sans une transition progressive de fagon a ne pas créer de troubles de voisinage. Les
constructions ne devront étre implantées qu’a une distance minimale de 20 meétres par rapport a
l'extréemlté de la rue du Colombier. Le quartier de la rue du Colombier est par ailleurs soumis de
fagon importante au phénomeéne de remontée de nappe phréatique avec d’importantes contraintes
pour les riverains (mises en places individuelles de pompes de refoulement des eaux apres
d’épisodes pluvieux et prolongés. Sur le plan des liaisons douces, il parait important de rappeler
que l'accés a la rue du Colombier sera limité aux piétons et vélos. Quelques observations
également sur la hauteur des constructions et leurs abords ainsi que sur les espaces libres et
autres.

- M. Nicolas VALILEE :

L'accés du site entre la rue de Brelagne et le Pelit Odon par la rue du Colombier est a proscrire.
Sur le plan des constructions a 2 étages + combles, il y aurait atteinte a la vie privée des habitants
en raison d’un vis-a-vis direct sur les maisons et jardins de la rue du Colombier. Les risques
d’inondations ne sont pas a exclure : s'agissant d'une zone humide, une urbanisation aurait pour
conséquence de perturber I'équilibre hydrologique (rappel a I'utilisation indispensable des pompes
a eau en raison des remontées de nappes). Les constructions ne pourraient se faire que le long de
la route de Bretagne avec des constructions (limitées en hauteur) et une zone verte entre le Petit
Odon et celle-ci.

- Mme. Chantal DEZELLUS :

Mme. DEZELLUS estime que les constructions a venir se feront sur une nappe phréatique.
Actuellement, les frequentes remontées d’'eau obligent les riverains a utiliser des pompes de
relevage. Le projet de constructions d’immeubles est une aberration sur le plan du déreglement
climatique. Selon cette personne, il faut arréter « la bétonisation » voulue par les promoteurs.






- M. Mathieu LHERMITTE :

Monsieur LHERMITTE habite rue du Colombier. La mise en oeuvre du projet prévu par 'OAP/2
aura d’importantes conséquences sur le paysage. Actuellement, la présence d’un colombier, d’une
maison de maitre sur un terrain arboré de 7500 m2 constitue un espace naturel et préservé, le tout
sur une zone inondable. Le projet augmentera encore les nuisances des habitants du fait de
l'obligation pour eux d'utiliser des pompes der relevage (nappe phréatique). Il estime qu'il ne faut
pas sacrifier les espaces naturels pour le seul profit des promoteurs immobiliers.

- Mme. Johanna MOTHE :

La question porte sur un projet d’extension d’une habitation avec celle du voisin (avec une hauteur
de 4 metres).

- M. Laurent POTIER :

S’agissant d’un projet tendant a dynamiser le site tant pour le logement que pour les activités
commerciales, en 'état actuel de la réglementation, il est interdit de créer des commerces au dela
de 300 m2. Il souhaiterait que cette surface soit augmentée de 200 m2. En raison des risques
d’inondations, il ne sera pas possible de prévoir en sous-sol des garages et d'étudier, dans le
cadre du projet, les perspectives en matiére de stationnements

- M. Charles-Antoine DA SILVA PATRICIO :

Demande de précisions sur la zone 1U (art. U7) et en particulier les régles d’implantation d’une

7 - AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LES OBSERVATIONS RECUEILLIES

- Concernant les observations de messieurs ADAM art BRUNEAU, elles n'entrent pas dans le
cadre de la modification envisagée du PLU ; pour autant, c'est la Loi ALUR du 24/03/2014 qui
s'applique et qui pose le probléeme de projection verticale d’'un volume de construction, tous
abords et surplombs confondus. Les extensions au sol au-dela de 20 M2 entrent dans le cadre
des limites prévues en zones 1U et 2U.

- Concernant les demandes des riverains de la rue du Colombier (Mme. DEZELLUS et Messieurs
DOLIGEZ et VALLEE) le probléme porte sur la présence d’'une nappe phréatique ce qui est
contesté par une étude faite par les services de la DREAL selon laquelle la nappe ne
concernerait pas le site retenu pour la modification du PLU ; par ailleurs, au niveau de
environnement, une bande inconstructible sera instaurée a partir da bordure Sud. Concernant
laccés a la rue du Colombier, aucun changement n'est prévu. Les observations portent
eégalement sur 'argumentaire de Monsieur LHERMETTE et vont dans le méme sens.

- Monsieur POTIER n’est pas concerné la limitation de la surface de vente de son activité liée a
'exercice de I'officine d’'une pharmacie. Il ne s’agit pas la d’'un commerce de détails ou autre.

- Aucune observation concernant la demande de M. DA SILVA PATRICIO.

Aucune autre observation.






8 - PROCES-VERBAL DE FIN D’ENQUETE ET DE SYNTHESE
Conformément aux termes de I'Article R. 123-18 du Code de I'Environnement - modifié par le
Décret n° : 2017-6216 du 25.04.2017 - Art. 4 - nous avons porté a la connaissance du Maitre

d’ouvrage (Communauté urbaine de CAEN-LA MER) les observations portées dans le temps de
lenquéte.

Ces observations ont motivé la rédaction d’'un mémoire joint au présent rapport d'enquéte.

9 - CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ces conclusions constituent un document joint en annexe du présent rapport d’enquéte.

Transmission du rapport d’enquéte publigue :

- Monsieur le Préfet du Calvados a CAEN - Direction des collectivités locales et de
Ienvironnement

- Madame la Présidente du Tribunal administratif de CAEN.

- Monsieur le Président de la Communauté urbaine de CAEN-LA MER.

Archives C.E.
Fait et clos le cinqg Décembre deux mille vingt cing.

Christian VIDEAU

)
/6' {}\g\ Commissaire Enquéteur

 ——






PROCES-VERBAL DE FIN D’ENQUETE

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

e —— S— o mconcu,

L’An deux mille vingt cinqg, le dix sept novembre,
Nous trouvant dans les locaux de la mairie de BRETTEVILLE SUR ODON (Calvados)

Nous, Christian VIDEAU,

Agissant en notre qualité de Commissaire enquéteur auprés du Tribunal administratif de CAEN et
aprés avoir été désigné par décision n° : E25000060/14 de Madame la Présidente du Tribunal
administratif de CAEN en date du 23 Juillet 2025,

rapportons ce qui sulit :

1/ - DEROQULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE :

L'enquéte publique portant modification n° : 5 du Plan local d'urbanisme de la commune de
BRETTEVILLE SUR ODON (Calvados) s’est déroulée du lundi 6 Octobre 2025 a 09 heures au
vendredi 7 Novembre 2025 & 16 heures, soit 33 jours.

Le siege de l'enquéte a été fixé a la mairie de BRETTEVILLE SUR ODON (14) conformément &
Farrété n° : A-2025-050 en date du 10 Septembre 2025 de Monsieur le Président de la
Communauté urbaine de CAEN-LA MER.

Afin de répondre aux demandes d’information présentées par le public, le commissaire enquéteur
a assuré quatre permanences a la mairie de BRETTEVILLE SUR ODON aux jours et heures
suivants :

* Lundi 6 Octobre 2025 de 09.00 a 12.00 heures,

* Mercredi 22 Octobre 2025 de14.00 heures & 17.00 heures,

* Vendredi 31 Octobre 2025 de 09.00 heures & 12.00 heures,
* Vendredi 7 Novembre 2025 de 14.00 heures a 16.30 heures.

Dans le temps de I'enquéte, toute personne a pu consulter les différents documents relatifs a la
modification n°® 5 du PLU,

* sur les sites internet de la mairie de BRETTEVILLE SUR ODON et de la communauté urbaine de
CAEN LA MER ainsi que sur le site internet du registre dématérialisé ouvert a cet effet.

Le public a également pu consigner ses observations, propositions ou contre propositions

* par écrit sur les registres (cotés et paraphés par le commissaire enquéteur) mis a disposition a la
mairie de BRETTEVILLE SUR ODON (14760) 2 Ave de Woodbury et & I'HGtel de la
Communauté urbaine de CAEN LA MER (14027) 16, rue Rosa Park,

* Par voie électronique sur le registre dématérialisé ouvert a cet effet,

* Par e-mail ou par voie postale.






Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte a été publié quinze jours au moins
avant ouverture d'enquéte et dans la premiére semaine de celle-ci dans les deux journaux habilités
a recevoir les annonces légales Ouest France et Liberté (soit les 18 Septembre 2025 et 9 Octobre
2025.

Par ailleurs, un affichage normalisé a été réalisé 15 jours au moins avant I'ouverture d’enquéte sur
les panneaux prévus a cet effet ainsi que sur les sites concernés.

Cette engquéte publique s’est déroulée dans les meilleures conditions.

2/ - CONSULTATION ADMINISTRATIVE AVANT ENQUETE :

Les personnes publiques associées ont émis un avis favorable, exception faite de M. I'Architecte
des Bétiments de France. (département du Calvados - MRAE Autorite environnementale - SCot-
DDTM - CIC CAEN NORMANDIE - Comité régional de conchyliculte Normandie - Métiers de
l'artisanat - Chambre d’agriculture du Calvados - Service régional de I’Archéologie).

3/ - DOSSIER PORTANT PROJET (mis & disposition)

4/ - DENOMBREMENT DES PERSONNES RENCONTREES ET OBSERVATIONS :

* 4 observations écrites (registre mairie)
* 4 courriers déposés en mairie
* 4 courriers sur registre dématérialisée (dont ABF)

Ces observations/courriers feront I'objet d’'un avis du commissaire enquéteur lors de I'élaboration
de son rapport d’enquéte.

Les copies sont jointes au présent procés-verbal dans la perspective de la production d’'un
mémoire par le porteur du projet.

Conformément aux termes de PArticle R. 123-18 du Code de I'environnement - modifié par le
Décret n° : 2017-6216 du 25.04.2017 - Art. 4 - Monsieur le Président de la communauté urbaine de
CAEN LA MER est invité, s'il le souhaite, a remettre un mémoire en réponse aux observations
recueillies sous délai de 15 jours a compter du 17 Novembre 2025. Ce mémoire sera joint au
rapport d’enquéte établi par le commissaire enquéteur.

FAIT ET CLOS A BRETTEVILLE S/ODON le 17 Novembre 2025.

b

Christian VIDEAU
Commissaire enquéteur.
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2- LA CONSULTATION ADMINISTRATIVE AVANT ENQUETE

2.1- L’Autorité environnementale

L'Autorité environnementale, dans son avis délibéré du 3 juin 2025, a estimé que le projet ne nécessitait pas d’évaluation
environnementale.

2.2- Les Personnes publiques Associées (PPA)

En amont de 'enquéte publique, une vingtaine de PPA ont été sollicitées pour rendre un avis sur le projet. Plusieurs n’ont pas
répondu, 8 sont réputés favorables avec ou sans remarque / chservation et 1 est réputé défavorable.

Le tableau ci-dessous présente les services sollicités et leur réponse lorsqu’elie a eu lieu.

Services consultés Date de réponse Réponses
Le Canseil Régional de Normandie, Sans réponse
La chambre des Métiers et de
I'Artisanat,

Eau du Bassin Caennais Sans réponse
Schéma Régional d’Aménagement,
de Développement Durable et
d’'Egalité des Territoires (SRADDET)
de Normandie
Service Régional de I’Archéologie 21/10/2025 Avis défavorable déposé sur le registre dématérialisé
Direction Régionale des affaires
culturelles de Normandie (DRAC)

12/06/2025 Avis favorable

Sans réponse

L'Architecte des Batiments de France évoque dans son avis :
a) Lasuppression des dispositions sur les matériaux,
b} La suppression des dispositions relatives a la
volumétrie, aux abris de jardins et aux vérandas,
¢} Lasuppression de la régle relative a al végétalisation
en zone U,
En raison des nombreuses suppressions de dispositions
essentielles 3 la qualité architecturale, paysagere et
patrimoniale de la commune, il est fortement recommandé
de:

Unité Départementale de
FArchitecture et du Patrimoine

- A minima maintenir les dispasitions actuelles dans le
secteur de PDA,

- Réécrire et clarifier les régles jugées imprécises plutot
que de les supprimer,

- Préserver les encadrements relatifs aux matériaux, a
la volumétrie et a la végétation, garants de la qualité
du cadre béti et de la mise en valeur des monuments
historiques.

Réponse de la collectivité : ‘ , ~ ,
~ 1- Concernant les régles encadrant les matenaux, la vo!umetne, les annexes, il est propose d'ajouter une regle en
~ mtroductlon de art(cle U11 Asgect exteneur des constructmns et amenagement et de leurs abord ‘

-« RAPPEL Dans les secteurs couverts par ie plan dehml’ce des abords des monuments hlstanques, des prescnpt«ons
' »supplementarres a celles qui suivent pourront étre demandées par |'Architecte des Batiments de France (sur fes
‘ matenaux, les formes et la vegetal;satlon, ). llesten consequence recommande aux porteurs de pro;et de prendre

;’attache avec ses servu:es anteneurement aux depots de demandes d‘autorisations. » ' ‘

o 7 Concemant les regles encadrant la vegetahsatton en zone U, d est proposé ta nouvelle regle suivante afm d'étre
- . d'ores et de;a en coherence avec les travaux regtementatres du PLUI-HM quia 1é arrété en Conseil Communautaire
duio junl!et 025. '

‘ llf'f'Artthe ui3- aces libres, d’alres de jeux et de lonsu’s et de kklant’atidns

- ‘Pl‘antatxons eantan’tes dec uahte et/ou Vlables o ~ '
lLes prmets de construct:ons doivent étre étudiés dans e sens d'une conservanon des plantations existantes.
_ Toutefais, si pour des pro;ets de densification urbaine, si pour des raisons techmques ddment reconnues des arbres

k: doivent e etre abattus, ils seron’c remplaces par un nombre au moins egal d'arbres de hautes tiges et de méme essence,
_aplanter sur la parcelle. \
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A

Les aires de stanonnement seront obhgatmrement plantées a raison d’un arbre pour 6 places, sous ‘réserve

",des disposxt ons de verdassement et/ou de production d’energles renouvelables prevues : Ifamcle L111—19 1.d J :
Code de I Urbanisme pour les parcs de statconnement de p!us de 500m2 o S

Service Régional de V'Archéalogie 20/06/2025 Pas de remarque
Direction Régionale des affaires
culturelles de Normandie (DRAC)

La Chambre de Commerce et de

I'industrie Caen Normandie {CCl) 21/07/2025 Favorable
L 'Agri
a Chambre d’Agriculture du 27/06/2025 Favorable
Calvados
Le Comité Régional de la
Conchyliculture (CRC) de Normandie | 11/06/2025 Pas de remarque

et des Hauts de France
Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) de 30/06/2025 Tacite favorable
CAEN Normandie Métropole

4/11/2025 Favorable avec 1 remarque
Le Conseil Départemental du La Conseil demande de rappeler que Yimplantation d’éoliennes a proximité du
Calvados (CD14) réseau routier du Département reste encadrée par le réglement départemental, et

notamment par son article 74.

Regonse de la collectivité : , ~ ,
Le mattre d'ouvrage ne donne. pas smte cette remarque Le Consesl Départemental etant consulté dans Ie cadre des‘

_autorisations d’urbamsme prox:mite de son réseau routier, x} sera alors competent pour rappeler les disposmons qurv{
"5 appi;quﬁnt .. , . ; . ,
La Direction Departementale du
Territoire et de la Mer (DDTM) du 23/06/2025 Sans avis avec remargues mineures
Calvados L’Etat n’a pas rendu d'avis mais a fait les remarques mineures suivantes :
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- Page 3 : Pour les batiments économiques et les équipements collectifs de +
10 000 m? de S.P. : le renvoi au SCOT n'est pas assez détaillé dans la mesure
ouU il ne précise pas les obligations en matiére de besoins en énergie /d'ENR
(80 % sauf exceptions),

- Page 4 : Le zonage d'assainissement de Caen la mer aurait pu é&tre ajouté a
minima en lien {ou en annexe).

- Dansleréglement écrit, il est nécessaire de supprimer la référence a l'article
1. 123-1-13 du CU (abrogé) pour les aires de stationnement qui relévent des
articles L 111-19 et s. du code de 'urbanisme.

m

Les remarques seront pnses en compte dans le réglement écrit aux articles suivants : ' ‘ ,
1 Modtﬁcatlon de I'article U2en faveur des énergies renouvelables Les batiments a usage d‘actwstes economsques
 (dont les commerces) et les équipements collectsfs, portant sur une surface de plancher d’au moins 10000 m?
respecteront les onentaﬁons du SCOT (telles qu'elles sont precisees dans son Document d'ObjectlfS et d’Onentatmns,
. adit «DOO ») en ce qui conceme le recours aux énergies renouvelables, pour feurs besoins énergétiques
z Modlﬁcatlon de l’amcle 4 dans toutes les zones faisant référence au zonage d'assainissement de Caen la mer :
.« Voir pour telechargement https //caenlamer fr/zonages~dassa|mssement L’assalmssement devra etre reahse en

“3“ " Modxﬁcatmn de t’art;c]e U12 falsant reférence 5 l article L 123- 1~13 du Code de I'Urbanrsme (abroge) pour les alres
_ de stationnement qui relévent des articles L.151-33 et suivants du Code de I'Urbanisme

3.0BSERVATIONS DU PUBLIC

Contribution déposée par voie dématérialisée sur le registre électronique le 6 octobre 2025.
Texte de la contribution : M. Mothe

Réponse de la Col!ectnnte ~ ,, — ' ~
Le maitre d'ouvrage confirme que le prejet mentmnne pour une extensmn avec une hauteur de 4met une tmture en toit plat_
sera réalisable en limite séparative. ~ » '

Contribution déposée par voie dématérialisée sur le registre électronique le 21 octobre 2025.
Texte de la contribution_: Avis ABF

S
&

Réponse de la Collectivité : ‘ ~ ,
- CF. réponse du maitre d'ouvrage dans le tableau : Reponse aux Personnes Pubhques Associées,

Contribution déposée par voie dématérialisée sur le registre électronique le 7 novembre 2025,
Texte de la contribution : M. Potier

Répanse de [a Collectivité o
1 Concernan’c I’interdnctlon des commerces de plus de 300 m? de surface de vente, celie cines ‘applique pas pour un pro;et ‘
- rd’mstallatmn d’une pharmacie, cette derniére n’étant pas concernee par les d:sposmons du SCoT au titre d une
- tdestmattcm ‘artisanat et commerces de détail", '
. Elles ne créent pas de surface de vente en hen avec Farticle suivant du Code de commerce qu» ies exemptent
- autorisation d‘exp!m’tatxon commercnale \ -
L’ Article L752-2 du Code de commerce prevont que « i, - Les pharmames et les commerces de vehlcuies automoblles ou
ffde motocycles ne sont pas soumls a l autonsatlon d‘exp!o:ta‘aon commercxale prevue a k‘amcle L. 752 19

' 2 Concernant [a modtﬁcatton demandee pour les statlonnements Sur le secteur 2 couvert par une OAP (1Ua) ll est pmpose ‘
. de maintenir la regle dans i’object:f de ne pas bloquer les projets a venir a caurt terme, avant modtﬁcat:on, qui. consnste‘
"'a realrser une piace de stattonnement par 60 nns2 de surface de pfancher avec au mlmmum une piace par logement ;.

. auxque[les; 5 a;outent 20% de places non affectees sur les espaces communs.

~ Unreport dans l‘espace pub!ic nlest pas souhatte au regard des besams en p!ace de statmnnement que necessnteront‘

_ Vinstallation de commerces et activités de services accueillant du public sur ce secteur.
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Contribution déposée par voie dématérialisée sur le registre électronique le 7 novembre 2025.
Texte de la contribution : M. Silva Patricio

Reponse de la Collectivité : - - ~ ~ ~
' 1 Concemant I apphcatlon de la regle relatwe a la bande des 20 metres le long de la) route de Bretagne, celle-Cl s apphque
. .’  a compter de l'ahgnement dela vme, c est—a dxre comprenan’c la hmlte de I’ouvrage pubHc routler .
- Concernant la dxstance de recul : Di stance dedm. , o ;
' ﬁij;,Concernant les regles d'lmplantatlon au d’\la de la bande de 20 metres L‘empnse au soi des construct:ons n est pas
_ limitée dans la bande des 20m t:ompte par rapport a l’ahgnement de ia Route de Bretagne (ou l'ahgnement de falt)
_Dansla pame restante de 'unité fonmere, el!e est hmitee a30%desa superficie.

Sur les autres umtes fonmeres I‘empnse au soi des constructlons ne dmt pas exceder SO% de !a superﬂc;e totale de
~ lunité fonciére. '
 les regles d’zmpiantatuon sont def" mes aux amc‘es 6 et 7

Contribution déposée sur le registre papier tenu en mairie le 6 octobre 2025.
Texte de la contribution : Mairie

Réponse de la Collectivité ; r~ , , ‘ \
Une nouveile rédaction sera proposee pour faclhter 1a comprehension de Ia regle pour!es extensnons et les annexes de moms de
20 m avec tmture:; terrasses oua falble pente - - \

" Artlcle U11 Asgect exterseur des constructtons et amenagement de !eurs abord
vFormes et volumes ' ' -

La forme des toatures des nouvelles constructlons respectera Ia typologie de celies des constructaons excstantes dans Ie quartler
' (tonture a2 pans, 4 pans, pentes mlmmales de 40°, toitures terrasses, ...). - ,

Cependant polir les ext' sions et annexes de molns de 20m2 d’emprlse au sol les tostures—terrasses ou des to;tures 3 faable
‘pente (mais supeneure a 20") seront autonsees .

Contribution déposée sur le registre papier tenu en mairie le 6 octobre 2025.
Texte de la contribution : M. Adam

Reponse dela Collectivité : - '
le Caeff cuent d'e mpnse au Sol est caduc depuss l’entree en ngeur de la Im ALUR xl est remplace par la notnon d'empnse
_ausol.. - o
; 'La nouvelle redactlon reglementant une i:mite d’emprise au sol de molns de 20 m2 pour les extensmns et annex "S'ne
_ s'applique que pour des projets avec toiture terrasse ou faible pente. -
. Les constructlons dannexes et extens;ons peuven’c avoir des emprises au soI supeneures si elles respectent !'artacle 9 ot
. mgnse au sol des constructions en zone 1U et 2U et les dtsposntlons de Varticle 11 - Aspect extérieur des construction
. et amenagement de leurs abord sen matlere de tmtures (« La forme des tottures des nouvelies constructions respectera
. Ia typologue de celles des constructtons ex:stantes dans le quamer (tonture a 2 pans, 4 pans, pentes mlmmales de 40°
,toltures terrasses, “ ). - , , , ~ - , 4

2 »V"Cf.,rép‘ons,‘e précé‘de‘,hteV -

Contribution déposée sur le registre papier tenu en mairie le 22 octobre 2025.
Texte de la contribution : M. Bruneau

“Reg anse de la Collectwite
1~ Cf réponse precedente

Contribution déposée sur le registre papier tenu en mairie le 31 octobre 2025.
Texte de Ia contribution : M. Sibout
.

Réponse de |a Ccmectw:t
Cette contribution n apporte pas de réponse de Ia part du maitre d’ouvrage
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Contribution déposée par courrier lors d’une permanence en mairie le 2 novembre 2025,

Texte de la contribution : M. et Mme Vallée

Regonse de la Collectiviié : ~ ' . '
Le maltre d’ouvrage rappelle tes elements de pro;et decnts dans I‘OAP du secteur 2 elaboree dans le cadre de ia mod!ﬂcatlon n °q
du PLU:

1 Acces gar Ia rue du Colombie C'est un prmcupe de hatson douce. Ce princspe reste inchange -

- ‘2~ Hauteurs et Vis-a-vis: Les hauteurs respectent le reglement du PLU. Cet espace a été identifié comme un espace de

_ _densification au PLU. Afm de tenir compte des proximités et des typologies urbaines en limite séparative, des bandes

?kplantees inconstht b!es sont préconisées en limite est et otiest du site pouvan‘c accueillir des maxllages plétonnlers et

_ participant a maintenir le projet dans un écrin préserve, -

3 nwronnement &t risques d’mondatm +1la parcelle n°370 correspond aune fnche prainat situe dans un envlronnement

- urbain. De ce fatt ('enwronnement sur ce secteur a été pris en compte dans {'élaboration du pro;et ceiur ~ci étant

concerné aussi par la presence d'une ZNEEFF de type 2 nommee « Bassin de l‘Odon » et la presence de nsques de'

 remontée de nappe phréatique.

- Pour en tenir compte et mettre en ceuvre des mesures concrétes dans le schéma d’amenagement é!abore, flaété chotsr

‘ d'mstaurer une bande inconstructible de 10 m minimal 3 partir de sa bordure sud, afin de tenir compte du fossé en eau

présent surla parceﬂe n°as qui la jouxte, et ceci afin de respecter un des objectifs du SCoT Caen Normandie Métropole

__indiguant de « Protéger, en dehors des espaces urbanisés, les cours d’eau, chevelus et zones humides par des moyens
‘fadaptes sur une largeur mmrmaie de 10 m de part et d’autre du cours d’eau, depuis les berges. »

; Par allleurs, afm de prendre en compte le nsque de remontee de nappe phréattque en pame Sud du terram 25men.
retrait de la limite de propriéte et afin de garantir un caractére paysager a l'opération, la réalisation de stationnements
_sera possible uniquement en ouvrage sems enterre dans sa pame Sud au- dela d’une bande de 25 ma compter du fonds ~
_ de parceﬂe atisud, ~ ,
_on ajoutera, que d’apres les donnees dela DREAL Normandle, le site presente des predxsposntmns ala presence de: 20nes
. ;humtde& le porteur de projet y a fait réaliser une pre-evaluatlon environnementale comportant une étiide faune-flore-
hab;tats ainsi qu'une étude délimitation de zones humides réalisée en novembre 2019 par S.A. 3E Ingénierie
Environnement (vcm“ annexe n’6 au _dossier de modlﬁcatmn n"4 du PLU) Cette étude conclut a Vabsence de zones
hum;des sur ce site. ‘ ' ' ‘

Pour ﬁmr, plusieurs principes ont été définis afin de mamtemr une vegetat(on arboree au sein du Slte dans un soucr de
valoriser cet espace en qualité de parc urbam ouvert au pubiic
Extrait de 'OAP « secteur 2 »

¢ Batinantou &ément & préserver et vatoriser

w Zona non construchitie (roeud do 10 mmini par
rappon gt berges du Peut Odon)

Secteur 2_ . S ' ' PROGRAMMATION
T h ' [T € 1] Programme & dontinarte d'hatital
2 Orientation d'aménagement et de programmation ] Programme anatita o  ps ong et

OQRGANISATION VIAIRE ET ESPACE PUBLIC L
{: Réaminagement da Fespace public en favewr dun
utbain ¢ visuslios el i
forctonnedes) ef dune ouviglue plus allimda o
poﬂml la volonté ferta df mm\cr e nmncﬁa E

, SEIVites
marchd) mnmét. pat tes deix fw:ﬁ o pan et

d'auire de la route da Bretagre :
Antiance baiséo ouvente au pubks permetiani des
usages muwdfonctionnals E

& masntenis Indicatif)

Coulolr planté & dominante végilale, suppott de
Eaison douge irlguant les cxpaces publica

B B Espacoboss & prdsarver ol & vidoriaor en qualite
2 pare wEn

¢ Principa dactioche pour use desselle tnlern aux :
quitiers réaidentiels §

Accls b dakre avee
M <o canefour

~ b Tracd do prindipe pour une talsen douce & usage k
réardat] of technigue [

Il Franchissement piéton & nménager

PAYSAGE

() Perosits visutto e fonctionnedn & organiact {mur
4 préserver parteliement)
Perspettive wisuetie & valotiser (belvédire)

& Ciaebprdssiver

RISQUES HATURELS :
On s> cifdrera au rdglement doit pour connaitto les o
différentes dspesitons techniques & prendre en compte
Eds & 1o présence des dequas naturels suivans ©

~ Risquas de remontés de nappe,

- Alda rotrad gonfement des argites

U3 pedmbice do 10AP
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' nsemble de ces prmcmes d’amenagement a éré repns dans I’ OAP secteur 2 elaboree dans le, PLU| HM arrete lel0.
i Het dernier \ o , ;

Ektra de l’OAP « séctéuf 2 ‘>‘>b‘- PLUI

| SCHEMA

2,9 hectares

¢ (ogemant g prets colazthy, aise o
| o i e AG kopmnery gor
Pt

8 80 Lntxe e | ekorgaer.

Copese pimed & visrie,
| mien & Exi e kst
exemes e

T o oo g fstaien s
L s A guammy

Krpae vina A Sy SRR gy PSS & b Saom e i
AL B T BT, i

L e e R resemEmet & P potc e
ok, L bems gom baames pla uian o
T maed gt Ftonit paETd b
&y P chin emamamie it it fr tmanm e tesei
£aLILY T3 Frdserret diut i3 ey )
23 premiin e s ot wiv I L

et 2 qunine EAEaTte TS e,
&f; Fempess et o tosatemeis 3 Zore vza cometina ot de Yo

P Hl e et e b da
senr 0oy

wwes Mgz o totxt do mesia
peie

Contribution déposée par courrier lors d’'une permanence en mairie le 6 novembre 2025.

Texte de la contribution : M. Doligez

Réponse de la Collectivité ;
Cf. Reponse M. Vallée

Le maitre d’ouvrage Ind:due que I'é laboratlon de I’OAP us ecteur 2 n'est pas un objet de Ia modlﬂca’non n°5 en cours; Celle wcia
ete elaboree dans Ie cadre d’une precedente procedure approuvee en Cor senl communautaxre Ie 21 decembre 2023

““Pour ce secteur, seule une disposmon relatave aux hauteurs des construct«ons est mtegree 2 Ia procedure de modif cation n"S en
5cours dont I’objet est «la mise a jour du reglement pour clam‘" ler ou samphﬁer le contenu des regles et J’instructlon des :
. autonsatlons d’urbamsme sur le temtoire communal dans I’attente de I’applratxon du PLUI- HM ». Cell e-ci permet alors de
a;prendre en compte certams evolutlons du pro;et comme i'accued de professuonnels de santé et de services sur le secteuri'
_permettant ainsi fa mise en oeuvre d’une mlxnte des fonctions urbames recherchée etla vo!onte mummpale d’ impulser une
‘_nouveile centrahte depassant Ie seul cadre du proget immoblher cité sur !’autre nve de la route de Bretagne. .

‘, ‘Concernant les regles pour les secteurs soumis aux nsques de remontee de nappe phreattqua, elles sont exphcctement decntes
‘; dans le reglement écrit a l'arttcle 2 de !a zone Uen page 4.
;Concernant la gestlon des hmltes separatwes, ceiles-ct ont ete renforcees dans !e pro;et d! 'OAP elaboree dans le cadre du PLUc— ‘
_HM (cf. réponse et schéma ci- dessus) par la création d'un principe de couloirplanté a dominante vegetale al'est comme al duest,
support de halson douce xmguant les espaces ouverts‘ Le pro;et arreté est consultable icl Lon ulier fe PLU: ‘%I\/ | ariéié - PLL i
HMiCaenlamer.
Le PLUI-HM 5 apphquera en 2027 En attendant Cest tou;ours le PLU actuel de la commune qu1 5 applique 1l est consultable en
':ltgne sur ie Geoporta|l de i urbamsme Car thHﬂﬂlb G ecmonaxl de % i)mmmna

‘,Pour fmlr, une enquete pubhque dans |e cadre du PLU| HM se tlendra 1'été 2026, les modalités en. Seront premsees
uprochamement Cette étape sera I’occasmn de formuler des observations sur les pnncrpes d’amenagement de ce secteur si. !es
;.‘,,lnformatlons reg!ementatres presentees ci-avant seralent a falre evoluer. S -
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Contribution déposée par courrier lors d’une permanence en mairie le 7 novembre 2025,
Texte de la contribution : M. Lhermitte

_Réponse de la Collectivité : ;
Cf. Reponse de M. Vallée et M. Dollgez ‘

Le maltre d’ouvrage ajoute que le colombier et la malson de maitre ainsi que le cédre sont proteges Ces eléments |denttfles def
maniére graphique sur le schéma, devront étre pris en compte dans [a composition du projet,

Contribution dépasée par courrier lors d’une permanence en mairie le 7 novembre 2025.
Texte de la contribution :

Re”gqns’e’de la Collectivité :
_Cf. Réponse de M. Vallée |

Signature du maitre d’ouvrage J

Fait a Caen, le 26 novembre 2025
Pour le Président
Le Vice-Président

Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président

Michel LAFONT
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NORMANDIE

COMMUNAUTE URBAINE

ARRETE DU PRESIDENT
N°® A-2025-050

Modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Bretteville-sur-Odon - Arrété de mise a enquéte publique

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE

VU le code de {'urbanisme et notamment les articles L,153-36 et suivants et R.153-8 et suivants,
VU le code de F'ehvironnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bretteville-sur-Odon approuve le 08 NOVembre 2004 par le
conseil municipal,

VU la modification n°1 approuvé le 06 Octobre 2008 par le conseil municipal,

VU la révision simplifiée n°1 approuvée le 15 Octobre 2008 par le conseil municipal,

VU la révision simplifiée n°2 approuvée le 14 Septembre 2009 par le conseil municipal,
VU la modification n“Z approuvée le 13 Septembre 2010 par le conseil municipal,

VU la modification simplifiée n°1 app.rouvée le 24 Février 2014 par le conseil municipal,
VU la modification simplifiée n°2 approuvée le 8 Septembre 2014 par le conseil municipal,
VU la révision allégée n°1 appfouvée le 23 Février 2015 par le conseil municipal,

VU la n1odifidé(iqn n°3 approuvée lé 7 Septembre 2015 par le conseil municipal,

VU les révisions ;Ilégées n°2 et n°3 approuvées le 14 Mars 2016 par le conseil municipal,

VU la modification simplifiée n°3 approuvée le 27 Septembre 2018 par le conseil communautaire,

VU la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme approuvée le
27 Septembre 2018 par le conseil communautaire,

VU la modification n°4 approuvée le 21 débembre 2023 par le conseil communautaire,

VU la décision du tribunal administratif de Caen n°E25000060/14 en date du 23 juillet 2025 désignant
Monsieur Christian VIDEAU en qualité de commissaire enquéteur, et Monsieur Frangois-Joseph
FROGET en tant que suppiéant,

VU les pidces du dossier de modification n°5 soumis a enquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1° : I sera procédé a 'enquéte publique portant sur le projet de modmcation n°5 du Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Bretteville-sur-Odon.
Objets de I'enquéte publique :

. Metlre a jour le reglement du PLU communal, dans l'allente de celui du PLUI-HM de
CAEN LA MER, pour clarifier ou simplifier le contenu des régles et I'instruction des autorisations
d'urbanisme, dans le cadre fixé par le PADD en application




ARTIGLE 2 : L’enquéte publique se tiendra du lundi 6 octobire 2025 (a partir de 8h30) au vendredi
7 novembre 2025 (jusqu'a 16h30).

Le dossier d'enquéte complet comprenant les pigces suivantes :
- Le rapport de présentation de la madification n®5,
- Le réglement &ctit modifie, .
- Le réglement graphique modifié,
- Les avis PPA et l'avis de la MRAe,
- Les actes administratifs relatifs a la procedure
- L'arrété de mise a enquéte publique,
- 'Les éléments imposés au titre de l'article R.123-8 du code de l'environnement
- La copie des avis presse,
- Le registre d'enquéte sous format papier.

Le dossier d'enquéte, en version papier, contenant les piéces du Plan Local d'Urbanisme modifiées
ainsi que les éléments imposés au titre de I'article R.123-8 du code de 'environnement, seront tenus a
la disposition du public en mairie de Bretleville-sur-Odon et au siége de ia communauté urbaine
péendant toute la période de l'enquéte publique, aux jours et heures d'ouverture au public des
élablissements mentionnés ci-dessous. Le dossier pourra en outre y étre consulté sur un poste
informatique,

Mairle de Bretteville-sur-Odon, 2 avenue de Woodbury — BP 41, 14760 BRETTEVILLE-SUR-ODON
- Lundi au Vendredi : 8h30 — 12h00 / 13h30 — 17h00
- Fermé le jeudi matin

‘Siége de la communauté urbaine Caen la mer — 16 rue Rosa Parks - 14000 CAEN
- Dutundi au Jeudi de 8h30 & 17h30
- Le vendredi de 8h30 & 16h30

Le projet de modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme faisant I'objet de I'enquéte sera également
consultable en ligne sur les sites internet de la mairie de Bretteville-sur-Odon
(https:/iwww.brettevillesuradon.frl) et de la communauté urbaine (www.caenlamer.fr) pendant toute la
durée de l'enquéte. Toute personne pourra sur sa demande et 3 ses frais obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés de la communauté urbaine Caen la mer.

La mairie de Breteville-sur-Odon est désignée comme siége de f'enquéte publique.

Le dossier d'enquéte sera consultable en ligne sur le site internet du registre dématérialisé a Fadresse
suivante pendant toute la durée de 'enquéte : hilps://www.registre-dematerialise.fr/6633.

Les observations pourront étre adressées :

- Par écqril : Des registres d'enquéte a feuillets mobiles, cotés et paraphés par le commissaire
enquéteur, seront ouverls et tenus a la disposition du public pendant toute la durée de
fenquéte & la mairie de Bretteville-sur-Odon et & 'Hdtel de la communauté urbaine Caen la
mer.

- Par_voie éleclronique, sur le registre numérique dématérialisé a l'adresse suivante :
hito://www.registre-dematerialise.fr/6633. ,

- Par mali, & l'adresse sulvante : enquete-publique-6633@registre-dematetialise.fr.

- Par_vole postale a l'attention du commissaire enquéteur, sous le pli cacheté, au siege de
'enquéte publique : mairle de Bretteville-sur-Qdon — 2 avenue de Woodbury, BP 41, 14760
BRETTEVILLE-SUR-ODON.

Ces observations doivent parvenir au commissaire enquéteur au plus tard le vendredi 7 novembte
2025, a 16h30.

L'usager n'est pas tenu d'inscrire ses données personnelles sur le registre d'enquéte. Dans ce cas, sa
contribution sera anonyme. Lorsque l'usager inscrit ses nom(s), prénom(s), adresse, numéro(s) de
téléphone, courriel ou tout autre type de donnée permellant de lidentifier personnellement, la
collectivité les transmet au commissaire enquéleur et doit les reporter telles quelles sur le registre
papier en mairie, 8 I’'Hbtel de la communaulé urhaine Caen la mer ou sur le registre dématérialisé.

Le responsable de ce trailement est le Président de la communauté urbaine Caen la mer. Les




données sont conservées 1 mois (2 mols pour Fenquéte publique jusqu'a remise de lavis du
commissaire enquéteur ef 12 mois pour la mise a disposition). Conformément & la loi informatique et
libertés, l'usager peut demander la modificafion ou la suppression de ses données personnelles par

courriel & l'adresse : dpo@caenlamet.ir,

ARTICLE 3 : Monsieur VIDEAU Christian, retraité, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Caen.

Il procédera-en cette qualité aux dispositions prescrites par le présent arrété. Il recevra en mairie de
Bretteville-sur-Odon (2 avenue de Woadbury, 14760 BRETTEVILLE-SUR-ODON) les observations
orales et écrites des intéressés :

- Lundi 6 octobre 2025 de 9h00 a 12h00,

- Mercredi 22 octobre 2025 de 14h00 a 17h00,

- Vendredi 31 octobre 2025 de 9h00 a 12h00,

- Vendredi 7 novembre 2025 de 14h00 & 16h30.

ARTICLE 4 : Un avis au public faisant connaitre les dates d’ouverture de I'enquéte sera publié quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, el rappelé dans les huil premiers jours de 'enquéte, dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département, Ouest France et Liberlé Le
Bonhomme Libre. Get avis sera affiché a la mairie de Bretteville-sur-Odon ainsi qu'au siége de la
communauté urbaine, et sur le site internet du registre dématérialisé a l'adresse : hitp://www.registre-
dematerialise,fr/6633. .

Une cople de ['avis publié dans la presse sera annexée au dossier soumis a ['enquéte publique avant
l'ouverlure de 'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de f'enquéte pour la
deuxiéme insertion.

ARTICLE 5 : Alexpiration du délai de Fenquéte prévue par 'arlicle 2, les registres seront clos par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d’1 mois pour transmettre & Monsieur le Président de
la communauté urbaine Caen la mer et & Madame la Présidente du Tribunal Administratif, son rapport
et ses conclusions motlivées.

ARTICLE 6: La copie du rapport, accompagnée des conclusions et des avis du commissaire
enquéteur, sera adressée par l'autorité compétente au Maire de Bretteville-sur-Odon et au Préfet du
Département.du Calvados. Le public pourra les consulter en mairie de Bretteville-sur-Odon (2 avenue
de Woodbury, 14760 BRETTEVILLE-SUR-ODON) et au siége de la communauté urbaine Caen la mer
(16 rue Rosa Parks, 14000 CAEN) aux jours et heures habituels d’ouverture et par voie
dématérialisée sur les sites intemnet des deux collectivités, pendant 1 an.

L'autorité compétente en matiére de Plan Local d’'Urbanisme est l[a communauté urbaine Gaen la mer.
A lissue de 'enquéte publique, le dossier du Plan Local d'Urbanisme, éventuellement madifié pour
tenir compte des résultats de I'enquéte, pourra étre approuvé en conseil communautaire.

ARTICLE 7: La procédure de modification n°6 du Plan Lacal d'Urbanisme n'a pas nécessité
d'évaluation environnementale. L'avis de la Mission. Régionale de [P'Autorité Environnementale
(MRAe), délivré le 3 juin 2025, est cohsultable dans le dossier soumis & enquéte publique.

ARTICLE 8 : La personne responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent étre
demandées est le Président de la communauté urbaine Caen la mer. Des informations peuvent
également étre demandées a Monsieur le Maire de Bretteville-sur-Odon par vole postale.

ARTICLE 9 : Ampliation du présent arrété sera adressée au commissaire enquéteur,

ARTICLE 10 : Monsieur le Directeur général des services de la communauté urbaine Caen la mer est
chargé de I'exécution du présent arrété. '

ARTICLE 11 : Le présent arrété sera inscrit au registre des arrétés du Président.




ARTICLE 12: Le présent arrété peut faire l'objet d’'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Caen dans un délai de 2 mois suivant sa publication. Ce recours contentieux peut éire
précédé dans ce délal d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Président. Cette procédure
prolonge le délai de recours contentieux qui doit &lre introduit dans les deux mois suivants la réponse
au recours gracieux. :

Le tribunal administratif peut étre saisl par l'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site internet www.telerecours fr.

Fait a4 Caen, le 10 septembre 2025

Transmis & la préfecturele | § SEP, 2025
ldentifiant de 'acte

Afiché le 1 6 SEP, 2025
Exécutoire le 16 SEP, 2025 |

Notifié le




Judiciaires et légales

QuestFrance Calvados
Jeudi 18 septembre 2025
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Le commissalrg-priseur foua
dane un 13le da conseiier lors
de partage  apids un décds,
ainst que dans Félabaration
d'un contrat dassurance.

e

Notre
territoire

SOVEZLE 1% INFORME

DES PROJETS
DAMENAGEMENT .
PRES DE CHEZ VOUS
OU N'IMPORTE OU
EN FRANCE!

Une montre connectée

d'une valeur de 99,99€ Trc*

3 mois d’abonnement
au Pack Famille pour 60€

Le Journal et les suppléments papier livrés chez lui

tot
+

le matin

L’accés a tous les contenus numériques
pour lul et 4 personnes de son choix

Un accés a LaPlace, espace réservé aux abonnés,
pour gagner des cadeaux et participer a de nombreux - ol

événements !

Retrouvez-nous sur laplace.ouest-france.fr

02 99 32 66 66 {prix d'un appal local)

du lundi au vendradi de 8h A 18h
CODE : $2510PRE/APF!

Un chéque cadeau
d’une valeur de 60 €
& valoir dans plus de

500 enselgnes partenalres.

Retrouvez la liste sur
wivi.cadostere.com

Envoyez le bon sans affranchird;
Service Clients - Libre réponse
25295 - 35099 Rennes Cedex 9

At
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3 - <7 Farmile pendant 3 mols pour 3 0
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e( smm)u:la offfr ce nouvel abonnement. Le montard de 60€ sera H
alors prétevd directement su fe compla associd & mon préldvement.

X coaylath, ** Volr conditions suv o8 fabafparralvientrae.
Dﬂdhlktpthn&u&mx.nm-m

* Prix prddie
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Tarif de reférence stipule dans-Art.2 de I'artété ministériel
du 16 decembre 2024 s0it 0,187 € ht le caractére .

Les annonceurs sont informés que, eonformément au décretn 20121547 diy 28 décombre 2012,
kes annonces Kgales portant sur Jes socétés et fonds de ommenrce concemés
et publées dans fes joumaux o arnonces lgales, sont obSgatoirement mises en figne
dans une base s donndes puméiue centrls, www.actulegales. fr.

Sous !ormat

BERTE
JEUDI18 SEPTEMSRE 2025
acy

¢
=]

ialisd ¢ llps-/l

érique BuX adresses ci-di :

leS:flﬁ'

-~ Registra
- Sito !nmnex de |Em : hitps:
t

q

dal

Acomplcw dola data

bl toind

formuler ses observaﬂons et womﬂﬁons H

g A coteffal auxii dans| }

“surles

i fo public poura

dessus |

- par courrier adrassd 1'attention d
publique, afin d'y dtre annaxées aux

dalenquéle
4

sulvant:

regls
- sur le site lmeme! defa sociité of
IﬁA

hitps:/
- Par mall & 'adresse suivante

au registre dématé

bl . y iaficedr

(N

Le dossler de projet pourra é!re télécha:gé graturtemenl sur ces mémes Eens ¢+

lessus,

Los i par pubﬁées dans les meifiatrs délals
surla registre dé & hitps:/f fise,f1/6475 ot don visl-
b!es par tous,

relatives au projot

13

ala
pelsonne ressource, représentant la maitre d'cuvrage, M. Martin ODEN, & l'adresse

k- dessus

7418034101 ~AA

o
PREFET
DY CALVADOS

République Frangalse
Communauté Urbaine CAEN LA MER

Déclaration d'utilité publique et & i'expropriation
das parcellas nécessalres au projet d’extenslon
du tramway da Caen la mer et las opérations
quly sont Ilées, sur le territolre des communes
de Gasn (14118), de Fleuré -sur-Orna (14271),

d’Hérouville-Saint-Glalr (1432
et do Salnt-Contest (14566)

2EME AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par ardté du 31 juiet 2025, le Préfel a prescrit une enquile publique conjointe
préalabla A!adéx:larauan d'utitité publique et A 'expropdation concemant la réalisa-
tiondal’ da tramway de Caen}: d'EstenOuestainsi queles
opératians de travaux qul y sont liss, sur le territolre des communes de Caen, de
F!eury sur-Ome d'Hérwviﬂesalnt Cianr etde Saim{;mtest

munaulé urbalne doll répondre & quatre grands obiechfs
1. Densifier I'offre do transport pOUI‘ accompagnar fo dévelopfemenl urbain ;
2. Réduire la place de lavoiture d: b indel >

delacom-

dudéndtd

dataCe

Urbalna C

fal ¥ i

T
15;ou;s au

mo.f\s avan! fa dale douverture d2 l‘wquéle conlohte, sous p!l recommandé avec

rés, | Ak

gérants,

ou syndics. La notification de 'amdté d'ouverture de celte enquéls aux titulaires de

droits cdels sera faite notemment en vue de Pappli
Liu 1-3 du Code d‘a Vexpropriation pour cause d'utilité pu|b5qu&
Ssidl Menb Sonhis MARIE.

ication des articles L3111 &

Ala di i

tion du pubkc pour des permanences au sidge de celte enquéte etd diftérents lleux
précisés cl-dassous pour y tecevolr lss obsarvations éerites et/ou orales du publio,

aux jours st heures ci-dessous
Jours et horalres ©

7421331401 - AA
COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER

Modiflication n®5 du Plan-Local- D'urbanisme do
BRETTEVILLE-SUR-ODON

1ER AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par andté n® A-2025-050, te président de la Communauté Urbalne Caenlamer or-
donna Pouverture de 'enquéte publiqua relative & la madification n*5 du Plan Local
d'Urbanisme de Breltevide-sur-Odan,

Lenquéte publique se liandra du lundi 6 oclobre 2025 (A partir de 9 h 00) au ven-
dredi 7 novembre 2025 (usqu'a 16 h 30).

La mairia do Brettevilla-sur-Odon ast disignée comme sidga da l'enqudta publi-

Un dosster d'enqudte, en version papler, contenant les pidces du Plan Local d'Ur-
banisme modifiées ains] que las avis parsonnes publiques assoclées etlavis de la
MRAg, les actes Bdm!nlstrams refatifs & a procédure, 'amdth et Pavis demise d en~
quéle pubique, ta cople des avis prasse, les é{émen!s impasés au tire de V'arlicle
R.123-8ducododal d'enqute, seratenu Al
du public en maire da anavme—suwodon et au slige de la Communauté Urbalne
pendant towle ta période de 'enquéite pub!ique aux [wrs et heures d'ouvertum ay

a

public des pot utre y Btre
consu!le sur un poste informatique.

Lo projel da modification n'S du Plan Local d'Urbanisme sera consultable en Egne
surles sites Intemet de la malrio de Odon\uup;uww
rodon.ir) de Caenia mer ¢ ) elsur !e site

internal du registre dé Aatisd & Vadressa ©
1/6633 pandant toute la duréa de l'enquéte.
Mahic do Brettevifle-sur-Odon, 2 avenus de Woodbury, 14760 Brettevilla-sur-

-hmﬁauwmdmdl 8h30-12h 00130 30-17h 00,
—ferméla]eu(ﬂmann

http:/Avven,

Communauté Urbalna Caen [a mer {sléga de 'enquéte), salle des 2

{Rez-de-chaussée)

~lundi 15 seplembre 2025, de 9 h 00 & 12 h 00 {ouverture de Penquéle).

Hétel de vils da Flaury-sur-Ome

- samedi 27 septembra da 10h 00412 00
Hbtel da vile de Caen, salls de réunion da F&tat civit
~fundi 29 seplembre 2025, de 14h 00 A 16 h 00
- jeud! 18 octobre 2025, de 13 h 00 A 16 h 00 (cl6tuce da f'enquite A 18 h 00)
Hatel da ville Hérouville-Saint-Claiy, salfe da ta Rampe
- samedi 11 octobre 2025de 9h 00 A 11 hoo
Malsis de Salrt-Contest, petite salla do réunlon
~mardt 14 octobre 2025 da 1Ah 00 A 15h 00

Péla via Quartier Chemin Vet

MNord-Quest)

- lundi 8 octobre 2025 de 14 h 30 A 17 h 30

Maison de Quartier centrs, safle d'activités

- vendredi 19 septembre 2025 de 12h30 3 15h30 ;

- mard} 30 seplembra 2025 da 14h 30 3 17 h 30

Thétre Caen, esplanade fo-Trdhard, BP 20071, 14007 Caen Cedex 1- Téléphona:

0231304800

- mercred] 24 septembre 2025 de 14 h 30 A 16 h 30 au Grand Foyer,

Stada Michel D'ORNANO , salls des E
14000 Gaen - Teléphona : 0231 27 14 14

, 23, boulevard Georgeé-Pompkiou,

~ mercredi 17 seplembro 2025 de 16 h 30 2 19 h 30
~feudi 2 octobre 2025de 16h 304 18h 30

Polo vie Quartler centre et Sud/

‘Guest, salle F
—!undiz’esep{embmzozsdu |5h00&17h0{]
it

Sidge d urbaine Caen lamer - 16, rus Rosa-Parks, 14000 Gaen:

~du!umiiauleud|deah30 417 h 30,

~ le vendredi de 8h 30 A 16 h 30.

Toute personne pourra sur sa demande ot & ses frals obtenir communication du
dossier d'enquéte publique aupds de la Cormmunauté Urbaina Caen fa mer.

Pendam loule fa dwéa de X enquéle, 1a pubﬁc pourra formuler ses observations et

, Py 210 fassl bt anark 1

- paréceit cotéet
salrg enqudteur sera cuvert et tenu Ata disposition du public pendam toute la durée
da Fenquéte A la mairie ds Bretlevila-sur-Odon et & 'Hbtet de la Communautd Ur-
balno Gaen fa mer,

-par surlaredist & 83 bad tvant
* hitpiwww.registre-dematerialise frlss:t]
-parmali dladresse sulvante: biiqy fr
~ par vole postals 1 & I'aﬂenﬁon du commism enquéle-ur sous [e pil cachaté, au
slégedel’ -Odon-2, Y

14760 Bretlaville-sur-Odon.

Ces observations dolvant parvenir su commissaire enquitteur au plus tard le ven-
dred] 7 novembye 2025 & 16 h 30.

M, Chistian VIDEAU, re(ras(é a été désigné en quané de commissalra enqué\eur
parMmela en. H Bret-
tavifa-sur-Odon (2, averue de Woodbury, |4760 Bleltewﬂe-sut -Odon) bes observa-
tions orales et derites des intéressés

- lundi 6 octobre 2025 de S h 00 & 12 h 00,

~ mercred! 22 oclobre 2025 de 14 h 00 2 17 H 00,

- vendrad! 31 octobre 2025 de 9h 00 212 h 00,

3 P Alafindsl" n,les -vendred”novembrezozs do 14h00a 16 h 30,
3. Améliorer la qualité des transparts publics ot fiablliser Pexploitalion du 18seal  conclusions motivéss et fes avis favorables, favorablos avec réserves ou défa Al Tarticle2, } i tclos par
global de tramway en service en 2029 ; bies de la commission d'enquite & laDUP el A lexpropriation la Direction départa- ¥ : 'un délal d'l mols pour transmettre A M.l
4, Amdllorer e cadre de vie dans le centra-vila de Caen, mentata des territolres et de Ia mer du Calvadns, dans les malr pens dalaC A6 Urbaine Casnfamer elaMmetap duTrbunal
Lo budget du projet global d’extenstlon du tramway de Caen la mer est dvalud dun dant un an & compler de la date de démm de cotts enquéts con}ointe Adm!s‘dstram son rapport e ses concluslons motivées.
monantde 268,5 midlons d'euros HT (date da valeur ! lanviel 2021} dont 16,8 ruilions Lerapport, elles " La copla du rapport, accompagnée es oonduﬂons e{ de {avis du commissa’:e
deuros d etds ' 5 ment et téléchargeabl surfes sites intemet suvants : seraad parl'attort I don
Lepeojet sinsi quat t faitFobjet d dure d*évalua- - https/ 4 iallse {16475 ; etay préfetdu dé duCalvados, Lapub ' ¥ "' d
ton environnementale systémalique comme I‘m\pose Varticle R.122-2 (tablean an- - hitps A dvad: i 1 du-publicfavi Odon etausidge dsla Communamé Urbaine Gaen la meraux xouvs et
nax$ au présent article) du Coda de I mal aussi d’une 9 ised " deux
avec garant. e duCode d'ulité pu- pendanl 1an.
! L;??guéla bque ¢ jointe se dé du]undl 15 202549 hOO au hl;que. o préfet du Galvad tiautorité o LT:M el 05 du Plan Local d'Urbanisme n'sst pas soumise &
jeu octobre 20254 18h00, Le siaged uliEts publi it d hcom Caanl wa!ualfoﬂenwummﬂmtal
Communauté Urbalna Caenla mer sis 16, rue Ru}a Parks, CS 52700, 14027 o i, g g munautd Urbaita Yophia. g roet auprés do laquae dos information pouvent
Cedex 9, tion projatéo, &t ‘ dées estls présh rbalne Caenlamer. Das Infor-

Mme Sophla MARIE, présidente de la commission d'enquéte, M. Pierre GUINOT-
DELEH\’ et Mme Aurdlle LAME membres litulalres de celle commiss!oﬂ sond désl-
parla
de eng mha anquéla pu-
&stabia A ladé d'utiité publiqua (DUF) et prog
pour cause d'ubﬁté pubfque {cessibilité) en cete qualité,

La Communauté Urhaine de Caen Ia mer, maﬂre d’ouvrage, sise 16, e Rosa<
Parks, 14000C ate %0, pour:
d'ouvrage demeurant au 12, rua Rouqcl-da—l’!sle CS5 60174, 92442 [ssy-les-Mouli~
neaux Cedex, France, SIRET : 399 663 905 00053, Ello est repcésenlée parM. Martin
ODEN, directeur de projat,

Entantg fapartie duprojet, M, Martin ODEN,
Courriel : martin. com, Téléphona! {moble): + 33 622 499368, de~
meurant & 'adresse ci-dessus répondra i loule question complément

Acompter data date d’ouverture de cetle enquéts publique, le dosslar d enquite
publiqus conjointe pourra dtre consultd soit ;

Sous formal papler aux Eeux, fours et heures indiquées ci-dessous !

Lisux, jours et horalres

Communauté Urbalne Caen la mer, 16, rue Rosa-Parks, GS 52700, 14027 Caen
Cedex 9 - Téléphone : 03 31 39 40 00 - Coumiel : ramway@caeniamerfr - web
httpsi/fwww.caentamertr!

- du Jundi ay Jeudi de 8 h 30 2 17 h 30

-vendredide B h30416h 30

Hatel do vile de Caen, esplanads Jean-Marje-Louvel, 14027 Caen Cedex 9
France - Tetéphone : 02 31 30 41 00 - Contacl ; hitps://caen.fr/fcontact ~ Web :

) o ; Vet

- dulundl 8y jeudi de 8h 30 A 17 h 30
~vandredide 8h 30417 h 00
~samedide 8 h 00412 h 00
Hbtel de ville de Flaury-sur-Orne, 10, rue Serga-Rouzidre, 14123 Fleury-sur-Ome-~
Téléphone, 102 31 3573 00 - Counel 1 ~Wab
surome.fr/
= tund), mard] et mercredide 8h 452 12h 00 etde 13h 30417 h 30
-jeudide 13h 30317 h 30
~vendredide8h45412h00 et da 13h 30217 h 00
~samedide 9h 00412 h 00
Hétel de vite Hérouvilla-Salnt-Claly, 11, place anQdSva\lermnd 14200 Hému—

de Caen Les

Na pas recouvrir avant le jeudi 18 octobre 2025 4 18 h 00,

7420086801 - AA
SYNDICAT MIXTE
D'ASSAINISSEMENT
DE LA REGION
DE THAON (SMART)
Zonage d'assainlssement

des eaux uséss
des communes de Basly,

Le commissaire enquéteur se tiendra
A la dispositfon du public auxdites mal-
rias, aux jours 6t heures subvantes, afin
do répondre aux demandas d'informa-
tion el recevolr les cbservations présen-
tdes par fe public :

- Basly : le mardi 16 septembre 2025
dagh00a12h00,

~Fontaine-Henry : e jeud] 25 septem-
bre 2026 de 17h B 418 h 00,

~Bény-sur-Mer ;1o vendredi 3 actobre

Bény-sur-Mer = 10 h 00 & 12 h 00,
et do Fonte]ne-Henry o ;‘%:séy‘ lehsamﬁdl 18 octobre 2025 de
2h 0o,
2E AVIS D'ENQUE‘[‘E Le public pourra déposer ses obser-
vations ;
PUBL‘QUE -~ Par Internet  swr le mad
s.l‘a.v.l.baslyﬁwanadoo fr ouvert spec!-
En it par b porteur de projet ;
1" analéN‘0|l2025 de M. IaPrés!den\ du - Surlas reglslles dlenquite mis afa
SMART 12025, lepro- du public, dans les maldes,

jet da zonage d'assmnlssemem des
eatx usdes des communes de Basly,
Bény-sur-Mer et Fontalne-Henry sera
soumis & l'enqubte publique durant
33 jours du mard] 16 seplembre 2025 au
samed] 18 octobre 2025 inchus. M, Mar-
cel \{ASSEUN, désignd par le Tn“bur:s!

vilo-Salnt-Clalr - Téléphone : 02 31 4533 11 - Gounriel : net-Web
hitp:/wwerherouvitle.nel/

- du lundi au vendredide 9h 00 A 12h 00 et de 13 h 00 A 17h 30

-losamedide 9h 00 11 hd5

Malia de Saint-Contest, p!ace dela Mazﬂe. MZBD Sa!m Contest - Talépa‘xme
0231445614 -Counief wwvw.malrie-
saln!»conlesur/sew&ceihum

ndl, mard), mercredi el vendredi: 10h 002 12h 00 et 15630417 h 30

-}wdlda 15h30A 17h3o

Pdlavig Quartier CheminVert (Nord-Ouest), 5, rue Jean-Racine, 14000 Caen - Téls-
phone : 02 31 06 12 90

~ du lundf au vendredide 9h 002 12h 00 etda 13 h 00 A 18 h 00

~ vacances scolalies :d29h 004 12h 00 et do 13h 00 A 17h 00

£8le via Quarlier centre el Sud/Ouest, 18, avenua des Chavaliers, 14000 Caen -
Teétéphone : 02 31 30 42 46

~dufundi au vendredide 9h 00 4 12h 00 et do 13h 00 4 18h 00 (fenmeture A 17 h 0D
en pérode do vacances scolaires)

de Caen,

da
Durant Fenquéta publiqua, to dossler
sera consultable :

« Numériquernent, sur le site Internet
des maldes concernées |

aux heures d'ouverture de celles-ci ol
durant toute la durde da Fenquéle;

- Par courier postal adressé, a Fatten-
tiondu comunissalre enquiteur, au sidge
de !‘enquele. mairle deBasly, Les obser-

courder p
ront consultablas durant touta la durée
da Fenquéto & la malrie de Basly, slége
do Fanquéte,

Les observations déposdes numéri-
quement serant &galement consulia-
bles A la matis de Basly durant toute |a
durée de Y'enquéte,

hitps¥//basty.fr Ala cldture do Venquite, fe rapport,
htps/ivvivila-mairie. Favisetles

mer serontmis a it
wrww.fortaine-heniy.fr public, pendant un an sur lo site Internet

Ansi qu'd {a mairia de Basly, slége de
Fenqudte, gratuitement et aux heures
d'auverturs |

tav, dans les maldes di

des malries concerndes etlaversion pa-
pler sera consullable & la malie de
Basly, également sldge du syndical,

Basly, Bérw—s(wMei el Fontaine-Henry,
aux houres d'ouverture de celles-cl el
duran! towte la durde da 'enquéte,

mations peuvent égatement dtre demandées 4 M. I Malra de Breteville-sur-Odon
par vole postale,

AtlssuadePenquéte publiqua, le Plan Local d'Urbanisme, éventustiement modifis
pour tenlr compte des résultats de Venquéta, pourra étre approuvé par le Conseil
communautalre,

vrez

]

nouveau site

Pt

Une meilleure ergonomie
pour votire veille sur les appels

d'offres des marchés publics.
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Quest-France Calvados
Jeudi §-octobre 2025

Retrouvez tous lex marchés pubBcs &t privs parus sur fes 12 dépar-

temants du Grand OQuest sur

:entml-dumucﬁh.com

Pour falre paralire una annonce légala:
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7425209101 - TCC

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025
Arrét infi fa

7421331201 - AA
COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER

Modification n°S du Plan Local Dlurbanisme de
BRETTEVILLE-SUR-ODON

2E AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par andté n® A-2023-050, o président da la Commuauté Urbaing Caen lamer or-
donna Touverture de lenquite publiqua relative 3 la modfication n*S du Fian Local

dUrbanisma da Bretievile-sur-Odon.

Uengudte pubbque se tiendra du kmﬁaﬂub«a?&s(apamdbghw)aum
dredi 7 novembrs 2025 (usqu’a 161 30).

La maia da Brettavile-sur-Qdon est désignée comme si4ga de Fenquite publi-

Un dossisr d'enquiéte, en version papier, contenant les pitces du Pian Lcca)d Ur-
banisme modifidss singl qus les avis persurnes publques ssociées vl iz dala
MRAg, les actes administratds relatifs A la Adure, Varrdté et Favis de misq Aen-
quéta publiqua, la copie des avia prease, bes dlimenta impasés au titre da Farticle
R.123-8 du code da Tervironnement, la registre d'engquite, seratera dla di m
du publio en malris do Beattavifie- su%naausl%ged»ah(:mrmmé
pandant towte h périoda da enquite puhSqua aux )aus et heures d'cuverlue au

dea & dossier pourma enoutre y étre

public
censulté sur un poste informati
Lo peojst do modification n's du P’:aﬂ Local d'Urbaniems sera consuitable en Bgne
sur les sites mternst dala L
rodon.fri} de Casn la mer (hitps// airf ours) el sut l2 sis
irdemst du registre dématérialied A f'adiesse : Htp‘Jf-‘mw registre-dematesizlse.
k#6533 pendant toute la durés da Menquite,
Ms!ne de Brattevitle-sur-Odon, 2 avenue do \‘lccdnury 14780 Bretievilla-sur-

- fundi aur vendredi s Bh 30 - 12h00/13h 3017 h 00,

- fetmé Is feudi matn

Sitgadela ocmmmamé wbaing Caenlamar - 18, rus Rosa-Parks, 12000 Caen:

-dulundi ey jsudide 8h 30417 h 30,

-lavendredida 8h 302 16 h 3D,

Touts persenns T2 SUf a demanide el & o3 frals oblenir communation dy
dossier d'enquits publique auprés da [a Communatts Urbaing Cazn fa mer.

Pem’ag\l (m‘.;ta la Iduféa dalenquite, le pubm: pourra forrmulzr ses observations &t

ans los

- parécrtzun registre d'enquits dfzutfiets mobiles, coth &1 paraphé paris Commis-
saire snqutewr sera ouvert ot tenu A la disposition du public pendant tawte ladurds
dz Venquéte & ka mairie do Brettevida-sur-Odon et & FHEs! ds la Communauté Ur-
baine Caen !a mer,
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Dale ds Pamit du Trbunal de com:
da Casn: 26 juin 2024, SCCIETE
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iny RCS Grotfe ds Casn 912 636 487.
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] etgms ceurvTe de bitimenl. Amét d2
fa Gour d appel 6n date do 25 seplembica
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'{02 de commerce en date du 26 juin
3.

TA24752001 - LG
Tribunal de Commerce
de CAEN

dugement en date
du 1 octobre 2025
Vquidation judici

SOCIETE PAEadI;CHONS SIMPLIFIEE
EV-TECHNOLOGIES. Batment 5,2, 65~
planads Anten-Phiips, 14460 Colom-
befizs RCS Grafis de Casn839403185,
Ac\r{rt‘ amJ sm:t)r!ésdaldéczmum
recation. Jugement pronongant [a kqua.
dation judiciaire, date de cessation des
palements la 1 avil 2024, désignant &
quidataur Me Judith DOUTRESSOULLE
- 77, tus d2 Benidres, 14000 Caen, Les
eréances sont & adresser, dans Jes deux
mois d2 la publcation Bedare, auprés
dutiquidateur o sur le portal Slectromt-
que prévy par k3 articles L 814-2 &t
L 814-13 du coda de commerta.

7424756701 - 1CU
Tribunal de Commerce
o CAEN

Jugement en date
du 1 octobre 2025

Liquidation judiciaire

SOCIETE PA)R ACTIONS SIMPLIFIEE
CATEF 1071. 117 B, s Branvilo,
14020 Caen, RCS Greffo do Caen 842
13 am Actm—té ana}/sas e&als et

-parmeit:al pubiqus-6613 ,,
- parvoie postala . é I"atfénban du mmtms@mra enquiiew sous la p& cacheté, ay  hongantla Fquidation judiciaire, dale da
shtgedel’ Odon -2, daViocdbury, ~ Cessation des pakments be 1 mai 2024,
14760 &@neviﬂe—sw—()don désignant iqudateur Ma Alain -
Ces observations doivent parvenir au commissaire enquiteur suplustard loven- 11, de laRésistance, 14018 Caen

dredi 7 novembea 2025 4 16 h 30,

M, Chistian VIDEAU, retraﬁa aé!ad%gx—éenqaaﬁ‘ﬂ&mmﬂw enquitaur
pariimata men. Brecovra enmainie ds Brel-
tovida-sur-Odon (2, avenus d%Wocdb«y 1A76062~reu%ﬁ+sw Qdon) g chzerva-
tiona oralas et dcrites dos téressés

—MGmtoMZO?EdBQhOOé&hw,

- mercradi 22 octobra 2025 d2 13 h 00 A 17 H 00,

~ vendredi 31 octobre 2025 d= 9h 00 312 h 00,

»\M@dﬂm.‘@mbfem%da 14h 004 16h30.

B Farticla 2. ronlcikispar
dunditaidl rr@spourlran&w‘b’efbttb

I.ar i 4 i
Esidant dala G

era.snac famacetdh
Adnmwsualﬂ sen rEpport et ses conclusiana molivéss.

La copie du rapport. pagnia des ‘ =t dz Favias du
enguiiewr, sera adressda par Vavtonitd & -Ocdon
etaupréfeidud duCalvados. Le erdlamzrads

Brettevile-sur- OdmelmségadﬁlachmmtéU:MﬁCamhmwxme\
hauras habHusls d'
collactivitéa, perdant § an.
La procéduze da modification 5 du Pian Loca) d'Urban'sine n'est pas scumise &
évatuation envimnnemsntaa.
pawveri

ex 2. Los créances sont & adresser,

fes articlea

L8142 5t L 814-13 du ccdedecom»
marce

7424758401 - TCC
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du Ter octobre 2025

Redressemant judiciaira

SQGIETE A RESPONSABILITE
UMITEE OF. MECA. Route de Maltgt
14320 Feugusrolles-Bully. RCS Greffa
de Gaen 798 372 413 Acbvne mécani-

7424952701 - GG
Tribunal de Commerce
e CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025

Clowre Insuffisance d'actit

SOCIETE A RESPONSARILITE Lt
MITEE ATTITUDE PAYSAGE. 112, rue
duVerger, 14220 Boulon, RS Greffo de
Ca&n 789 853 719. Acthvité : services

(828154301 - 1LU

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du Ter octobre 2025

Liquidation judicialre
EIRL M. MAUDELONDE Noah, Yirma,
Eﬁe (e-nuepcenﬁur viduet), 33, boule-
ard Géndral Vannier, 14000 Cazn  RCS
fe de Casn 951 210 104, Actvité ©
v::ta & distence sur catslogue spicia-
Bss. Ji I Fequediati

judiciaire, en apphcation du !l da Farticl
L.681-2duCodade commerce, datade
cessation des paiennts o ler avrl
2024, désu_;nant Eqwdalew Me Alain
LIZE, 11, place de

14078 Caen cedex ZJLascn:anoes sont

qua i 5
I ouvarturs d'ung pmcédum de redres-
sement judiciaire, date de cessationdes
pazments lo Ter mal 2024, désignant
mandataire judicisre Mz Alain LIZE
11, ptaca de la Résiztancs 14018 Caen
Cedex 2. Les créances sont & adresser,
dansles deux mads dala publication Bo-

. auprds du Mandatae Judiciaie
ou sur la portall éctroniqus prévu
lesarticlesL.814-2 et L.814-13duCoda
de commerce.

7424755901 - TCC

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 1er octobre 2025
Redressement Judiciaire
SOGIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
1GUANA YACHTS. 2, qusi Hippolyte Le-
le. ACS

G paysag
15 tute o

eqidaﬁ'cn judicisia pour Cinsuffisance
d'actif,

7424952801 - 1GC

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025

Clbture de iquidation judiciai

SOCILTE PAH ACTION smpunés

AE D'APPU. 2, place Jean-Nou-
zﬂ!: 14000 Caen. RCS Greflz de
Cazn 018 368 709. Activitd : ddition de
fogiciels appicatfs. Jugemant pronon-
ant la cléture da la procédure da fipui-
t:;l(m judiciars pour insuffisance d'ac-
1.

fabura (Nef A8} 14120 Mond:

Grsfis da Coutancss 505 206 6684, Acti-
vité : construction da batesux da plau
sance. Jugemen! proncngant Fouver-

e d'una procédure de ledlmmenl
judiciaire. date do cessation des pafe-
ma\lsle 25 seplambre 2025 , désignant

A adresser, dans les isdel; apu- LARL TRAJECTOIRE,
blication Bodacc, auprs du i I dsMa BEAUSSART
o sur fa portall Elactranque place Gardin - Résidence Duc Guil-
fes articles L. B14-2 of L 8‘17513 du fs_umg 14000 Casnaves legpomoks
Coda d2 comunarce.

TAZ4TEB70 - 1LC

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du Ter octobre 2025

Liquidation judiciaire

EIRL BRUNET FREDERIC. 1, laFerme
du Chitesu, 14350 Soufsuvra—en-Bo-
caga. HCS greffe d2 Cazn 840801 047,
Activitd : travaun de magenners génd
rals et gros euvre do batment. Jugs-
ment propengant la Fquidation juds-
cizre, date do cessation das pamL
le 15 fvrier 2025, désignant bquidatetr
WMe Judfith Doutrezsoui2, 77, rus da Ber-
ridres, 14000 Caen. Leserdances sontd
edresser, dans les deux mols da fa publi-
cation Boda:c auprés du kqwd.atwrou
sur i2 pontall Slectionique prévu Joc
erticles L. 814261 L.B14- 13dUCOu?d€
commearce,

7424754501 - TCG
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du’1 octobre 2025
Redressement judiciaire
SOCIETE A RESPONSABILITE LI
MITEE LA FOURNEE DANGELE.
10, e du Mouln, 140308 Caen. RCS
Grefle do Cazn 985 142 801, Activdd :
activitds das : 513008 soclsux Jugemem

der«t-as‘ement pa'aaxe datadsces-
sation des palements bz 1 janvier 2025,
disignant  mandataie  [udiciaie

Me Alain LIZE - 11, place do la Résia-
tance, 1018 Caen Cedax 2. Les créan-
ces sont 4 adresses, dans les deux mos
de la publication Bodace, aupes dy
mmdata—m Wd'uam;- ou s la pontsd
les anictes

7424757501 - 1GU
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du Ter octobre 2025

gﬂm lon judiciaira

L M. FAUDEMER Sbastian, Gd-
bert antrepraneur individuel. 13, rue
Heuve Saint-Jean, 14000 Casn. RGS
Graffe de Casn 413 509 910, Activitd ©

@ par
LBt et 81«43 du ceds de com-
meece.

7424755001 - TCT
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du ter octobre 2025
Redrassement fudici
SOGCIETE PAR »\CTIO‘IS SIMPURIEE
EPGH.21, p‘acadaGLmW.u 14117

AR responswle i projet auprds de lavxu &
éuew delaC Caenlamsr, Dus Infor-

A Urbains
matiens pauvent tga‘wv-m &re dnmandées &M 1 Mare de Bretieiia-sur-Odon
par voia posiale.
Al'iszirs da Fenquite publique.te Pisnlocal d Utbanisme, ewr{wm‘i modfiy
pour tenit compte des réautiats da enquite, pourra His epprouvé por % Canssldl
comnwisitzig

do & sut
dverdairen et muchéa J ent pro-
nongant la bgadalion judicass, en ap.
poation du Wl da lykcle L 6312 du
Gode d2 , date da

ACS Groffs da
Caen 981 %1 053, Activté : restauration

Iu.rvedws Huna mm}édw& dz «edm-
o o i 6

A3y paimants fa 1er avrd 2024, dése
gnamt Iaq;.mda\em st Judab Doutras-
7. i ds Barnitizs, 14000

Caen, Las crbanzes sont & adesser,
dzng les deux ma'a ds fa publmation
B:v.i s«ms du Fqusda‘uw au surls
{m vu ot by arbicles

L Bi‘ ZeIL 614-13 du Coda de com-

meTe.

inire, day sanlinn det
pEeents ls ter grnbee 2024, désl
grant mwdateire judicislrs Me Judith
DDUTRESSOULLE, 77, 1ua de Bernis-
te3, 14009 Goen, Les crdances sont 8
adressar dans ke deudma dafapibhe
catinn Bodecs, supes du mandaters
st ol w2 s ported Sleclionialis
(&t Pm fed withs L&8id.2 o
B13-13 dit Goda de cenvnerce.

d'assizter le débdeurpourtous lasactes
sefalifs & la gestion. mandatakre judi-
ciare Me Alain LIZE 11, place da laRé-
sistance - 13018 Gasn Cedex 2. Les
crdances sord A adrasser, dans ka3 deux
mois de la publication

du Mandataive judicialre cu sur [ portal
dactronique privu par ks aricles
t.814-2 e& L 814-13 du Coda da com-
marce,

7424860701 - 1CC
Tribunal de Commerce
de CAEN

Date du dépot
du 30 septembre 2025

Dépat de Pétat des créances

SOCETE A RE! 4sABu_rrE -
PITEE TIHYA 7T~:9 ru2 Saint-Martin,
14000 Caen. RCS Grefle de Caen 821
G71371. Activith < soins de baaudd L'é-
tat des eréancss complétd par ks projel
da ripartition prévu par Faticla L644~4
du code da commerce est diposd au
greife Tout mlgass-’-\ pot conleslﬂ ta.
g
Lmdclz:dmmosécmnpmvdelapre'
sente pubfcation.

7424952301 - 106G

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025
Cldture extinction du passif
BRETON JONATHAN, MAR!
BEAT. Le mont Tirty, 14400 Saint-Paul-
du-Vernay. RCS Grefie da Casn 489 902
A79. Activits - commercs de ditad ofi-
menlake sy dvenlares &1 marchis
EIRL Monsiswr Jonathan BRETOM (sn-
traprencyr  indnidue). 14400 Saint.
Paul-du-Varnay. RCS Gratte de Cam

7424052001 - 1CU
Tribunal de Commerce
de CAE|

Jugement en date

du 25 septembre 2025

Cloture pour insuffisance d'actif

EIRL Mma Nol\wnn POULA!N (enbe
preneuri
Conquérant, 14400 R)Ei RCSGretle da
Caen 812 551 505. Activits : fabrication
de preduits cdfractalres. Jugemant pro-
nongant la cldture de la procédure de -
quadamn judigaire pour mauffisance

7424433001 - 100
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025
Cltige insuffisance d'actif
SOCIETE_ A RESPONSABIUTE LI
METEE L'OIE QUI FUME. 18, avenue de de
la Bréche Buhot, 14320 Cebourg. R
Greffz da Casn 483 878 310, Achma-
hitels of hibergamen! simiaire. BLAIS
TEERAYA, néa POSING. 18, averue de
[a Briche Buhot, 14390 Gabourg. fuge-
mend pronongant [a cidture de fa procé-
dure da bquidation judiciaire pour insul-
fisance d'actd.

7424959201 - TCC
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date
du 25 septembre 2025
Clature insuffisance d'actif
SOCIETEOX’ RESPONSARILITE U-
ITEE MANGASAN. 6. place d2 I'An-
clenie Boucherie, 14000 Ceen. AGS
Grefle da Ca,sn 051 604 £42. Actiitd @

4EGUD2 479, Acthits:
tad afmentaine sur dventaires et mar-
chés. Jugement pronengant la ddture
de la procéduse da Epuidation judiciabe
Four extinction du passf.

7522952501 - 1GC
Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugement en date

du 25 septembre 2025

Cibture sulfizance d'ac

SOCH PAR AGTION‘} SQMPUFRQE
CUISIES DEMIS GROUT. 119, bouts-
vard Lyautsy, 12609 Gasn RCS Giafis
da Gazn 791 689 385 Activied | eom.
ring d d:imd df mgua‘wh: JJgfﬂ“ﬂ‘

e gemes

ture de fa pmcédura d» ﬁquahon }udn—
pou insuffizance d'actd.

7424953301 - 1CC

Tribunal de Commerce
de CAEN

Jugerment en date
du 25 septembre 2025

Ck’)xmo mautfizance d'actif
E RESFONSABIUTE U-
!MTEE ASS!STAI‘{CE DEPAKNAGE
NORMANDIE -ADN. 23, nua gal’ -
tiome, 14300 Gabowg. RGS Grelte da
Casn 809 570 218, Actiidy | vavaux
d instaliation d'esu et de gaz enfous fo-

etk Jugdy sant la cibture

Fﬂ‘;ul’iaiw‘nn Vm‘\eiﬂ; pb{ﬁ’( suizancs
dantil,

di la procsd da by judicia’rs
poui Tnsutisanes d aerl
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DIRECTION REGIONALE

= DES AFFAIRES CULTURELLES
PREFET UNITE DEPARTEMENTALE DE LARCHITECTURE

DE LA REGION ET DU PATRIMOINE DE
NORMANDIE

Liberté
Fgalité
Fraternité

David FOUCAMBERT Caen, le 21/10/2025
Architecte des batiments de France ~ Chef de 'UDAP14

Margaux PETITJEAN

Chargée d’urbanisme

02 31156104

margaux.petitjean@culture.gouv.fr

L'architecte des Batiments de France
A

Monsieur le Président de Caen la Mer

Et
Monsieur le Mairede Bretteville-sur Odon

OBJET : Avis de I'ABF sur le projet de modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon

La commune de Bretteville-sur-Odon présente un patnmome remarquable. Trois monuments

historiques y ont été identifiés :
e l'ancienne ferme de Than,
e |'ancien manoir de I'abbaye du Mont—Samt—Mlchel dit la ferme de la Baronnerie,

e et |’église de Bretteville-sur-Odon.
Ces édifices ont fait 'objet d’un périmétre délimité des abords (PDA) unique, approuvé le 30 octobre

2023.
L'objet de ce PDA est d’offrir une protection adaptee a I'environnement de ces monuments historiques,

afin de contribuer a leur protection, leur conservation et leur mise en valeur.

Plusieurs évolutions envisagées dans la modification n°5 du PLU doivent faire I'objet de remarques
importantes de ma part :

La modification n°5 du PLU prévoit des évolutions substantielles de l'article 11, relatif aux regles
d’aspect architectural, par la suppression trés importante de dispositions existantes parmi lesquelles :

1. Lasuppression des dispositions jugées « imprécises ou illégales » sur les matériaux

La suppression de ces dispositions est tout a fait regrettable. Je peine a identifier le caractére illégal des
dispositions concernées, et il apparait que la suppression pure et simple de régles jugées imprécises
tradvit une approche de simplification excessive, au détriment de la qualité architecturale et paysagére.

Plutét que de supprimer ces éléments, il aurait été préférable de les réécrire et préciser pour en améliorer
la clarté et la portée. J'émets par conséquent un avis défavorable a cette modification.

Direction régionale des affaires culturelles de Normandie - 13 bis rue Saint-Ouen 14052 Caen Cedex 4
02 31 38 39 40 - www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Normandie
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A tout le moins, il est demandé que ces dispositions soient conservées dans le secteur couvert par le
PDA, soumis a I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France, afin de préserver la qualité
architecturale, la cohérence urbaine et I'harmonie patrimoniale de ce quartier.

2. Lasuppression des dispositions relatives a la volumétrie, aux abris de jardin et aux vérandas

De la méme maniére, la suppression des dispositions encadrant la volumétrie, les abris de jardin et les
vérandas ne semble pas pertinente. Il aurait été plus opportun de réécrire ces régles afin de les
adapter, plutdt que de supprimer tout élément de cadrage.

Ces dispositions constituent un outil nécessaire pour garantir la cohérence des formes baties et éviter
des dérives formelles susceptibles de porter atteinte a la qualité des paysages urbains.

Il paraft impératif de maintenir ces éléments de réglement au moins sur la zone correspondant au PDA.

De nouveauy, j'émets un avis défavorable a cette modification.

3. La suppression de la régle relative a la végétation en zone U

Enfin, la modification prévoit la suppression, en zone U, UE et Uf d'une disposition jugée imprécise, a
savoir : « La végétation existante doit étre respectée et préservée. Toutefois, si pour des raisons techniques
doment reconnues des arbres doivent étre abattus, ils seront remplacés par un nombre au moins égal
d’arbres de hautes tiges et de méme essence a planter sur la parcelle. La végétation utilisée devra s’inspirer

de'la végétation locale. »

La encore, la suppression de cette régle, sans proposition de reformulation ou de remplacement, ne

semble pas appropriée.
Le sujet de la végétation, particulierement en milieu urbain, revét une importance majeure tant pour la

qualité paysagere que pour les enjeux environnementaux et de cadre de vie.

De nouveau j'émets un avis défavorable & cette modification. Il conviendrait a minima de réécrire la
disposition pour en faciliter 'application, mais en aucun cas de la supprimer.

En conclusion, I'Architecte des Batiments de France émet un avis défavorable sur le projet de
modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon, en raison des nombreuses suppressions de
dispositions essentielles a la qualité architecturale, paysagére et patrimoniale de la commune.
Il est fortement recommandé de :

e A minima maintenir les dispositions actuelles dans le secteur du PDA,

e Réécrire et clarifier les régles jugées imprécises plutét que de les supprimer,

e Préserver les encadrements relatifs aux matériaux, a la volumétrie et a la végétation, garants de

la qualité du cadre béti et de la mise en valeur des monuments historiques.

P

s

L'Architecte des Bétgmé%)ts de France
%M%g

iy

{
. David FOUC

Direction régionale des affaires culturelles de Normandie - 13 bis rue Saint-Ouen 14052 Caen Cedex 4
02 31 38 39 40 - www.culture gouv.fr/Regions/Drac-Normandie
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De : DEDOUIT Laure <laure.dedouit@culture.gouv.fr>

Envoyé : vendredi 20 juin 2025 09:30

A : HEBERT Valerie <v.hebert@caenlamer.fr>

Objet : RE: PPA - Modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon

Madame,
Dans le cadre de la consultation du Service Régional de I'Archéologie pour la procédure de modification
n°S du PLU de Bretteville-sur-Odon ayant pour objets :

o de faire évoluer les régles du PLU afin de simplifier leur application ;

o de mettre en cohérence le réglement de la zone urbaine {U) avec les dlsposmons de
l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) intitulée « secteur 2 » afin de
permettre la réalisation d'un programme de renouvellement urbain, situé route de Bretagne
a Bretteville-sur-Odon ;

Je vous informe que le Service Régional de I'Archéologie n’a pas de remarque a apporter et n’assistera
pas aux réunions de concertation qui suivront.
Cordialement

Laure Dédouit

Lawre Dédouit

Service Régional de I’ Archéologie — site de CAEN
Carte archéologique

0231383935

laure.dedouit@culture.gouv i

Direction régionale des affaires culturelles de Normandie
13 bis, rue Saint-Ouen 14052 Caen Cedex 4
https://www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Normandie
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~ CHAMBRE
@AGQIC&JLTUQE Communauté Urbaine Caen la mer

CALVADOS _ Monsieur le Président
: 16, rue Rosa Parks
CS 52700
14027 CAEN Cedex 9

Mos r2E D DU-Rp- 2025 AL
Podes Fersfoare: .
R R I TR IR Hérouville St Clair, le 27 juin 2025
Seciebdrneb (Y SF T o8 .
amenagenentitcalvauds.chambagri ft

L S S T AP IR TV S R I L eh Y

Siége Social
b avenue de Dubna Objet : PLU BRETTEVILLE SUR ODON ~ Avis Modification N°5

(590218

14200 Hatouvitte Saint-Clai cedey
Tél G2 31702525
accusbid@normandie chambagyih

Antenne d'lls . .
paiment b Monsieur le Président,

400 Boulevard Chaifes Cros .
28 Objectifs Sud - Green Paik Par un courrier en date du 4 juin 2025, vous nous avez fait parvenir le projet de
modification n®5 du PLU de la commune de BRETTEVILLE-SUR-ODON. Nous vous

14123 4fs
Tél. 02 31 53 5500 " . s . .
remercions pour cette transmission, et en application des articles L 153-40 et suivants

iIs@narmandie charabagiifi p .
du Code de I'Urbanisme, nous vous adressons notre avis.

Amenne de Bayetis ,
La présente modification ne comprend que des ajustements, mises en cohérence, ou

ZAC - Route de Caen
M40 Bayewx corrections du réglement du PLU (concernant principalement les zones urbaines).

Tél 02 3151 66 33
byeur @nennandie.chambagi fr , . o, .
Les changements apportés n'impactent pas les activités agricoles du territoire,

Antenne de Vire
201 ue de :7‘5)?)”\'}98 En conséquence, nous émettons un avis favorable sur le dossier de modification n°5,
& e
Te) 02 3168 11 16 , , , , L. , .

vire@normandie chambagri i NOUS vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations les
’ meifleures,

Antenne de Lisisux

Pale dactivités de Glatigny

70 1ue Guillohneau

14100 Lisieux

Téf, 02 31 313185

steun@normandie.chambagri §
Le Président

Jean-Yves HEURTIN

1 -
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7
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REPUBLIQUE FRANGAISE
Etabilisserment public

Shet 130031503 00019/ APE 94417
normandie.chambres-agriculiure.fr
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Caen, le 12/06/2025
Réf : 2025/14/DT4/BC/SGL

(IMAY Niiiers
B . . Artisanat

NORMANDIE

Monsieur le Président
Communauté Urbaine Caen la Mer

16 rue Rosa Parks
CS 52700
14027 CAEN Cdex 9

Dossiler suivi par . Sylvie Garibal Leroy
TE/: 0231532517
Mail : sgaribal@cma-normandre.fr

Objet : Procédure rmodification du PLU
Vos références . S25-006]19 ~ Affaire suivie par M Blanchet

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 4 juin 2025, vous avez informé la CMA de l'engagement d'une
procédure de modification du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Bretteville sur
Odon,

J'ai le plaisir de vous informer que la CMA émet un avis favorable a ce projet.

Restant a votre disposition, je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de ma
haute considération. : : ‘ .

Bruno CHOIX

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT NORMANDIE
2 rue Claude Bloch - C5 15205 - 14074 Caen Cedex 5
woarv.ema-normandiefr - Couniel: contact@coma-normandie fr

¥ @ woavwartisanat fr

Cadcret n® 20151735 du 27 decamrbre 2015







Communauté Urbaine Caen La Mer

Monsieur le Vice-Président Michel LAFONT
16 rue Rosa Parks

S 52700

14027 CAEN Cedex 9

Gouville sur mer. le 11 Juin 2025

Ref:25.06.11 SC

NMonsieur le Vice-Président,

Nous faisons suite & votre courrier du 4 Juin 20235 et nous avons le plaisir de vous informer que

le Comité Régional Conchylicole Normandie - Hauts — de - France n'a pas de remarque a

formuler concernant le projet de modification n®5 du Plan Local d"Urbanisme de Bretteville sur

Odon.
Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Vice-Présidentl, Pexpression de nos meilleures

salutations.

Directeur du ¢

‘ Comiié Régional De La Conchyliculture Narmandie - Hauts - de - France
35 Rue du Littoral » 50560 Gouville Sur Mer » Tél 1 02 33 76 80 40 ~ Fax : 02 33 76 80 49 » Email @ contaci@cre-nmn.fr






COMMUNAUTE URBAINE
CAEN LA MER

Monsieur Nicolas JOYAU
Président

16 rue Rosa Parks

CS8 52700

14027 CAEN CEDEX 9

N/RE ;

MLR/CJ/MdeC/MC 2025

Objet:

Avis projet modification simplifie n®5 PLU
Bretteville-sur-Odon Le 21 j[ji]]e( 2025
DATP

Mel . measio@caen.ccifr

Caen,

Monsieur le Président,

Conformément a Particle L 121-4 du code de Putbanisme, j’ai 'honneur de vous adresser Pavis
de 14 Chambre de Commetce et d’Industrie Caen Normandie concetnant le projet de
modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bretieville-sur-Odon.

La CCI Caen Normandie émet un avis favorable au regard des éléments de modifications
mentionnés, i savoir

- Lvolution des régles du Plan Local d’Urbanisme afin d’en simplifier Papplication

- Lamise en cohétence de la zone 1U en lien avec POAP n°2 (dont Pobjet est Purbanisation
d’une unité fonciére en projet d’habitat R+2, ce qui n’est pas possible en Pétat)
La mise a jour des régles sur "assainissement

- La modification des régles d'implantation en zone U
La moditication des régles sur le stationnement

- La modification des régles sur les plantations

- La clatification de plusicurs régles concernant les zones A et N

A lavue de ces différents éléments, la CCl Caen Normandie émet un avis favorable concernant
la modification n®5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon, Ces
", ne remettent pas en question la possibilité de

modifications, en accord avec le SC(
développement économique du secteur évoqué, dans la mesure oh le projet OAP a une
ambition de mixité (habitat, services, commerces),

1 sur2
1 rue René Cassin | Saint-Conlest | 14911 Caen Cedex 9
T. 02 31 54 54 54 | www.caen.coifr




Sachez que la CCI Caen Normandie est compétente pout accompagner les tersitoires dans
leurs projets de développement économique et que nous serions ravis de pouvoir vous
accompagner au besoin sur cette thématique.

Je vous saurals gré de me tansmettre le dossier définitifl en version numérique aprés
approbation par le conseil communautaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, Pexpression de mes sentiments les meilleurs.

Le Présj

PR e
Manug

LE ROUS

B
T

ﬁkrw‘wwﬂwm

2 sur 2
1 rue René Cassin | Saint-Contest | 14911 Caen Cedex 9
T.02 31 54 54 54 | wwaw.caen.collr




COLLIN Valery - DDTM 14/SUR/PR<valery.collin@calvados.gouv.fr>

A:

HEBERT Valerie ;

BLANCHET Melanie

Cc:PRIOUL Morgane - DDTM 14/SUR/Planification <morgane.prioul@calvados.gouv.fr>;

roxane.vanhee;+1 autre
Lun 23/06,/2025 14:57

Bonjour,

Je vous joins quelques observations mineures relatives a la Modification N°5 du PLU de
Bretteville-sur-Odon, qui ne sont pas de nature a motiver un Avis de ['Etat.

Le projet est trés cohérent notamment pour densifier le secteur de la rue de Bretagne (centre
bourg avec commerces/services)

Dans la Note de présentation :

- p 3 : Pour les batiments économiques et les équipements collectifs de + 10 000 m* de S.P.:
le renvoi au SCOT n'est pas assez détaillé dans la mesure ot il ne précise pas les obligations
en matiére de besoins en énergie /d'ENR (80 % sauf exceptions),
- p 4 : Le zonage d'assainissement de Caen la mer aurait pu étre ajouté a minima en lien (ou
en annexe). '

Dans le reglement écrit, il est nécessaire de supprimer la référence a I'article L 123-1-13
du CU (abrogé) pour les aires de stationnement qui relévent des articles L 111-19 et s. du
code de I'urbanisme, :

Vous en souhaitant bonne réception
Cordialement

VALERY COLLIN
Chargé de mission prévention des risques et planification
Service Urbanisme ef Risgues

10 boulevard du Général Vanier, 14052 Caen 04

- Tel: 0231431927 ou 06 61 639321

valery. collin@ealvados gouv fr

gf Direction Départamentale
PREFET des Territoires
DU CALVADOS et de a Mer

Eston?
gl

Franivaand






Anthony HUBERT<anthony.hubert@caen-metropole.fr>
A:

HEBERT Valerie
Cc ’

BLANCHET Melanie
Lun 30/06/2025 09 : 22

Bonjour,

Nous accusons bonne réception de la consultation sur la procédure de Modification n°5 du PLU de
Bretteville-sur-Odon. Une analyse a été menée au titre du SCoT et présentée a la Commission SCoT du
26 juin 2025.

Au regard des objets de la Modification, le Péle métropolitain ne rendra pas d’avis officiel en Bureau
ou en Comité syndical. Les modifications projetées sont sans incidences sur 'application du SCoT.

Je vous confirme donc que 'avis de Caen Normandie Métropole sur ce dossier sera tacite réputé
favorable.

Cordialement,

Anthony HUBERT

Directeur adjoint

Pdle métropolitain Caen Normandie Métropole
Péle métropolitain Réseau Ouest Normand

Bureaux : 21 rue de la Miséricorde - 14000 CAEN

Siége social (adresse postale) : 16 rue Rosa Parks, CS 52700 - 14027 CAEN Cedex 9
Tél. standard : 02 31 86 39 00 o

Tél, direct : 02 31 86 91 89— 06 84 34 74 39






QGB Caen, le 04 novembre 2025

LE DEPARTEMENT

Direction d’appui aux politiques d’aménagement
Dossier suivi par : Sophie LEMOINE

® :02.31.57.15.14

B sophi

!
“

Monsieur Nicolas JOYAU

Président de la Communauté urbaine Caen la Mer
Communauté urbaine Caen la Mer

16 rue Rosa Parks

€S 52700

14027 CAEN Cedex 9

Objet: avis du Département du Calvados sur la modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de Vurbanisme, vous avez saisi le Département, le
10/06/2025, pour qu’il donne son avis sur le projet de modification n°5 du plan local d’urbanisme (PLU)

de la Commune de Bretteville-sur-Odon.
Cette procédure appelle une remargue de notre part.

Le projet de modification en cours vise notamment la suppression des régles de recul spécifiques aux
éoliennes actuellement inscrites dans le réglement. Ces régles n'ont été jugées ni utiles ni pertinentes.
Néanmoins il est nécessaire de rappeler que I'implantation d’éoliennes a proximité du réseau routier
du Département reste encadrée par le réglement départemental, et notamment par son article 74.

Le Département salue par ailleurs l'initiative d’améliorer la visibilité et la simplification des regles
d’implantation en zone U, facilitant Vapplication du document d’urbanisme et confortant I'urbanité

des lieux dans la rue de Bretagne, axe majeur de 'agglomération caennaise.

En conclusion, considérant I'ensemble de ces éléments, le Conseil départemental émet un avis
favorable quant a cette procédure.

DIRECTION GENERALE ADJOINTE AMENAGEMENT ET ENVIRONNEMENT
Direction d’appui aux politiques d’aménagement — Adresse postale : BP 20520 - 14035 CAEN CEDEX 1

Service Foncier et Urbanisme — 23-25 Boulevard Bertrand — CAEN
Tél:0231571514



Je vous remercie, par avance, de bien vouloir communiquer a la référente du Département
{coordonnées figurant en en-téte) 'ensemble des pitces du PLU maodifié dés son approbation.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a Fassurance de mes sentiments les meilleurs.
Pour le Président du Conseil départemental,

et par délégation,
La directrice d’appui aux politiques d’aménagement

Anne-Sophie BUTHION

Copie : ARD de Caen
Madame Sophie SIMMONET et Monsleur Ludwig WILLAUME, conseillers départementaux du canton n°5 (Caen 1)

DIRECTION GENERALE ADJOINTE AMENAGEMENT ET ENVIRONNEMENT
Direction d’appui aux politiques d’aménagement — Adresse postale : BP 20520 — 14035 CAEN CEDEX 1

Service Foncier et Urbanisme — 23-25 Boulevard Bertrand — CAEN
Tél:0231571294
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Mission régionale d’autorité environnementale
NORMANDIE

Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis conforme délégué
apres examen au cas par cas « ad hoc »
Modification n° 5 du plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune de Bretteville-sur-Odon (14)




~ Avis conforme
rendu en application du deuxiéme alinéa de l'article
R. 104-33 du code de l'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Normandie,
qui en a délégué, lors de sa séance collégiale du 27 mai 2025, la compétence a statuer
a M. Noél Jouteur

les membres de la MRAe ayant été consultés' et M, Noél Jouteur attestant qu’aucun intérét particulier
ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature 3 mettre en cause son impartialité
dans le présent avis conforme,

Vu la directive n° 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement et notamment son
annexe |} ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R, 104-33 a R. 104-38 ;

Vu le décret n®2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
l'environnement et du développement durable» a la dénomination « Conseil général de
l'environnement et du développement durable » ;

Vu le décret n° 20221165 du 20 ao0t 2022 portant création et organisation de I'inspection générale de
I'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4 et 16 ;

Vu les arrétés ministériels du 28 novembre 2022, du 19 juillet 2023, du 9 novembre 2023, du 22 février
2024, du 8 juillet 2024, du 27 février 2025, du 12 mars 2025, du 10 avril 2025 et du 19 mai 2025 portant
nomination de membres de missions régionales d‘autorité environnementale (MRAe) de l'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d‘autorité environnementale de Normandie adopté
collégialement le 27 avril 2023

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14) approuvé le 8 novembre
2004,

Vu la demande d'avis conforme, enregistrée sous le n® 2025-5832, relative a la modification n® 5 du plan
local d’'urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14), recue du président de la communauté
urbaine Caen la mer le 3 avril 2025 ;

Considérant les objectifs de la modification n°5 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de
Bretteville-sur-Odon (14), qui consistent a :

« faire évoluer les régles du PLU afin de simplifier leur application ;

s mettre en cohérence le reglement de la zone urbaine (U} avec les dispositions de l'orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) intitulée «secteur 2 » afin de permettre la
réalisation d'un programme de renouvellement urbain, situé route de Bretagne a Bretteville-sur-
Odon ;

Considérant que le projet de modification n® 5 du PLU de la commune de Bretteville-sur-Odon se
traduit dans le réglement écrit par les évolutions suivantes :

1 En application du réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie, Madame Sophie
Raous, membre associée, n'a pas pris part a la présente consultation.
Avis conforme délégué de la MRAe Normandie n® 2025-5832 en date du 3 juin 2025
Modification n° 5 du plan local d’urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14)
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+ clarifications des régles applicables concernant :

o les interdictions en zone A (agricole) et les constructions ou installations autorisées en zones
A et N (naturelle) ;

o lasuppression des régles sur la reconstruction apres sinistre ;

o la suppression de régles non applicables dans la zone concernée ou relevant de
recommandations ;

o la suppression de régles de recul concernant les éoliennes ;

o lajout du renvoi au réglement de collecte des déchets ménagers et assimilés ainsi qu’au
cahier des recommandations techniques de la communauté urbaine Caen la mer ;

o le renvoi aux orientations du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du syndicat mixte
Caen Métropole, concernant les constructions a usage commercial et les surfaces de
stationnement correspondantes ;

¢ mises a jour et modifications des régles applicables concernant :

o le raccordement a I'assainissement collectif ;

o les régles d'implantation des constructions en zones urbaines ;

o les regles d'aspect des constructions ;

o les regles de stationnement ;.

o lasimplification des regles de plantations ;

Considérant que le projet de modification n° 5 du PLU de la commune de Bretteville-sur-Odon prévoit
également la création, au sein de la zone U, d'un sous-secteur 1Ua « ol s‘applique le projet de
réurbanisation prévu par I'OAP secteur 2 » pour accueillir un programme de constructions a vocation
mixte d’habitat, d"équipement et de services ; que dans ce sous-secteur 1Ua s’appliqueront les régles de
hauteur prévues dans 'OAP « secteur 2 », a savoir la possibilité de construire en R+2+combles, ce que le
reglement du secteur 1U ne permet pas sur 'ensemble du périmétre de 'OAP ;

Considérant que le projet de sous-secteur 1Ua est situé dans le périmétre de protection modifié au titre
des monuments historiques classés ou inscrits ; que la partie sud de la parcelle est concernée par le
phénoméne de remontée de. nappe d'une profondeur pouvant étre inférieure & un métre ; que le
périmétre du sous-secteur 1Ua est bordé en limite sud par la zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (Znieff) de type Il « Bassin du Petit Odon » ;

Considérant toutefois que I'OAP prévoit le maintien d‘une bande inconstructible de dix metres de large
le long des berges du Petit Odon ainsi que le maintien de la ripisylve existante ;

Considérant que la modification n® 5 du PLU de la commune de Bretteville-sur-Odon n’entraine pas de
consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers et ne réduit pas les protections d’espaces ou
d’éléments naturels remarquables ; que les évolutions prévues sont de portée limitée ;

Rend l"avis qui suit :

Au vu de l'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des éléments portés a la connaissance de la MRAe a la date du présent avis, la
modification n° 5 du plan local d’'urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14) n‘apparaft pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
I'annexe I de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur 'environnement. Il n‘est en conséquence pas nécessaire de la soumettre a une
évaluation environnementale.

Avis conforme délégué de la MRAe Normandie n® 2025-5832 en date du 3 juin 2025
Modification n° 5 du plan local d’urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14)
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Conformément a l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la communauté urbaine Caen la mer
rendra une décision en ce sens.

lLe présent avis sera joint au dossier de consultation du public.

Un nouveau dossier d'‘examen au cas par cas du projet de modification n® 5 du PLU est exigible si celui-
ci, postérieurement au présent avis conforme, fait l'objet de modifications susceptibles de générer un
effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera publié sur le site internet des missions régionales d'autorité environnementale
(rubrique MRAe Normandie).

Fait a Rouen, le 3 juin 2025

Pour la mission régionale d’autorité environnementale de Normandie,
le membre délégataire,

Signé

Noél Jouteur

Avis conforme délégué de la MRAe Normandie n® 2025-5832 en date du 3 juin 2025
Modification n® 5 du plan local d'urbanisme de la commune de Bretteville-sur-Odon (14)
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COMMUNAUTE URBAINE BRETTEVILLE-SUR-ODON

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION |
N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE BRETTEVILLE-SUR-ODON

REGISTRE A LA DISPOSITION DU PUBLIC
DU 06/10/2025 AU 07/11/2025

Ville de Bretteville-s:uf-Odon'

- Registre Ville de Bretteville-sur-Odon
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| @ " Projet de modification n°5 du PLU de BRETTEVILLE-sur-ODON

Sy rmtihidos feo Aalvomise
SYTHNOLHE 688 0058V E

1°) Apres 12 (au moins) opérations sur le PLU de BRETTEVILLE-sur-ODON depuis
’origine, et alors que deux autres opérations sont en cours (révision allégée n°4 et PLUi), la

demande de modification n°5, spécifique, ne parait ni urgente ni méme nécessaire.

2°) Les informations proposées a la réflexion du public dans le rapport de présentation

et le réglement graphique sont opaques pour les non-initiés (acronymes) ou lacunaires. La
description des caractéristiques du site impliqué (étiqueté 1Ua dans le réglement graphique),
au moyen d’un schéma sans légende, est insuffisante. Ceci est d’autant plus étonnant que
’OAP (Organisation d’ Aménagement et de Programmation) annexée a la modification n°4 du

PLU en date du 21/12/2023 contient des informations et un schéma précis sur le sujet.

3°) La critique des dispositions en cours, réglementées par le PLU en date du
21/12/2023, pourtant claires et précises, est constituée, pour 1’essentiel, d’affirmations
arbifraires (dispositions jugées « illégales ») ou de contre-vérités (volumétrie, couvertures,

abris de jardin et végétation).

4°) Les dispositions proposées en remplacement sont imprécises (végétation). Parfois

méme rien n’est proposé (volumétrie, couvertures, abris de jardin).

L’analyse du rapport de présentation et du réglement graphique suscite un malaise
croissant au fil des pages. Elle donne I’impression désagréable que le concepteur du projet,
soit par des propos lénifiants, soit par des données embryonnaires, soit par des affirmations
péremptoires et arbitraires, cherche non pas I’information loyale, mais I’enfumage du public,
afin de permettre au promoteur, véritable instigateur de 1’opération, d’agir selon ses seuls

intéréts et son bon plaisir.

Je demande que le projet de modification n°S du PLU de BRETTEVILLE-sur-
ODON soit rejeté.

A BRETTEVILLE-sur-ODON, le 31 octobre 2025

\MW Jean-Pierre SIBOUT™

13, place de la Mairie, 14760 BRETTEVILLE-sur-ODON






‘% Modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon ~ Registre des observations Feuillet 20 sur 20
e

T o
{\ a dale v 9(//?}- Lpts ,46&’{/ ouk ol wevelly

¥ DL? Ohéwab“om -{"‘C/ﬁl::m %&“\?‘37(&& G ug\,h} ;ﬁ"@ug/ujﬁ

A 0% Quiriels - Lﬁbwét&,\fﬁ%fﬁ el E‘ﬁ:ﬁm,}g) o

Le délai de I'élaboration étant expiré, le présent registre quiaété mis ala

disposttion du public a & clos : Lo by budi 4 Noy e kb £¢ & A6H
‘3%% b lotank 2 lo Duaine < N Coor o |
. #uu:w?(,u 2y 03ow / )h) ?;‘:;&ML 4 ooy
| | | Lo & Ji-kodS -

Le Commissaire Enquéteur

@Q}u:&@i . \ﬁ&&agg_

X,
Al

Registre Ville de Bretteville-sur-Odon







COMMUNAUTE URBAINE BRETTEVILIE-SUR-ODON

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA'MODIFICATION
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T DU 06/10/2025 AU 07/11/2025

Hotel de la Communauté Urbaine
| Caen la mer

~ Registre Caen la mer
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Le délai de I|'élaboration étant expiré, le présent registre qui a été mis a la
- disposition du public a été clos :

A Caen, le

. ) /
UMM&L it Woudne W
Le Commissaire thuéteur

/ /()A« CMW/\

Registre Caen la mer






‘M. et Mime Gervais DOLIGEZ
14, Rue du Colombier
14760 Bretteville sur Odon -
Tel : 0231747840 é )
g.doligez@wanadoo.fr e
06 77 84 47 74

Bretteville sur Odon, le 6 Novembre 2025

M. Le Commissaire Enguéteur
Mairie de Bretteville-sur-Qdon
‘ 2 avenue de Woodbury
Objet : PLU Bretteville sur Odon 14760 BRETTEVILLE-SUR-ODON
Modification n°5 Engquéte Publique
Observations

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Y

Je fais suite & notre rencontre en mairie lors de votre permanence en date du 22 octobre dernier et Je vous
confirme par la présente les propos gue nous avons échangés.

Notre habitation, édifiée fin des années 1960 a l'extrémité de la Rue du Colombier, jouxte directement le site
concerné par 'OAP sectorielle n°® 2,

Néanmolins, avant d’évoquer les points sur lesquels hous avons échangés, nous tenons, aprés avolr eu une discussion
avec M. le Maire quant aux intentions d’un éventuel projet sur la propriété du 63, Rue de Bretagnhe, a réaglr sur des
intentions d’aménagement telles au’il nous les a exposées ainsi gue sur 'OAP (blen que non jointe au dossier).







Deux Intentions exprimées dans I'OAP ou évoquées par M. le Maire dolvent é&tre revues afin de limiter l'impact sur les
différentes propriétés riveraines sans remettre en cause la potentialité du site

- S'agissant de I'OAP, nous estimons que I'emptrise de I'ambiance bolsée ouverte au public
qui y est mentionnée le long de la Rue de Bretaghe aurait une vocation beaucoup plus pertinente en fond de
propriété face a la prairie (afin d'y créer un espace de respiration apaisé ouvert aux brettevillais) alors que la
facade sur la rue de Bretagne a vocation & prolonger le front bati général avec une densification plus affirmée
accueillant différents services et activités sur une place publique (pouvant intégrer une éventuelle déviation
de la Route de Bretagne) .

Par allleurs, le couloir planté & dominante végétale qui est actuellement prévu le long de la limite ouest doit
étre affirmé également de la méme fagon le long de [a limite est pour générer un filtre végétal,

- Enfin, M. le Malre a falt état de la création d’une large coulée verte entre la Rte de
Bretagne et [a Pralrie, nous estimons que, s elle présente effectivement un intérét pour créer une perspective
visuelle et une liaison douce vers le petit Odon, soh emptise peut étre rédulte (afln de ne pas neutraliser des
capacités d’urbanisation) au profit d’un espace de rencontre apaisé, orienté vers le sud le long du petit Odon.
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S’agissant de nos points de discussion lors de notre entrevue, ainsi que je vous 'ai indiqué, 2 thémes nécessitent des

confirmations dans le réglement : il s’agit :
- de la prise compte des remontées de happes phréatigues pour lesquelles je propose ci-

dessous des ajouts de précisions dans I'article U2 du réglement
- et de la réaffirmation & Varticle U4 du réglement d’un débouché sur |a Rue du Colombier

strictement limité aux plétons et vélos.

Cependant, le point majeur est celui relatif au gabatrit et 4 la hauteur des consiructions ainsi gue le nombre d’'étages
en découlant avec pour corollalre un Impact trés important sur 'environnement et I’habitat voisin.

Il ne s'agit pas, pour nous a ce stade, de remettre en cause le développement urbain prévu dans I'OAP de ce secteur 2
et la densification qui en découle mais d’exiger gu’une transition entre les zones pavillonnalres voisines solt intégrée
dans tout projet gui jouxtera cet espace de transition, Cela concerne plusieurs aspects :







- Du point de vue environnemental, il y a lieu de préciser que le site, localisé au 63 Rue de Bretagne, constituant
une partie importante du secteur2, est essentiellement un parc boisé notamment le long de la limite est, comme le
figure la carte ci-dessous :

Ce parc est constitué d'arbres de haut jet dont certains d’entre eux, aprés un contrble de feur état sanitaire
et de I'absence de risque de chute, sont & maintenir et & compléter ou remplacer dans les espaces non
construits de fagon & générer une transition végétale dans I'esprit de ce qui existe actuellement:

Pour cela, une bande de 10 & 15 métres de large le long des limites séparatives devra étre rendue
inconstructible et faire 'objet d’un traitement paysager intégrant des arbres de haut jet et préservant les
arbres sains,

La qualité de I'environnement devra &tre également prise en compte en préservant le mur en plerre existant
(sauf éventuelle ouverture limitée aux plétons et vélos); ce mur constituait historiguement la séparation
entre le domaine de la Baronnie (qui dépendait de F'abbaye du Mont St Michel) et le domaine dépendant de

I'abbaye d’Ardennes.

- Concernant la_hauteur des batiments et leurs gabarits, il est nécessaire de rappeler tout d'abord que
I'ensemble de I'habitat qui insére le site du 63 Rue de Bretagnhe est constitué de pavillons Individuels {ou en
bande, le long de la Rue de Bretagne) limités en hauteur en rez de chaussée + combles, Nous considérons
gue le passage a des gabarits en R+2+ C constltue une rupture qui, si elle peut étre justifiée par des souhalts
de densification, ne peut se falte sans une transition progressive afin de ne pas créer un trouble anormal de
Yoisinage, En effet, un tel gabarit avec des facades de longueur trés Importante, méme sltué a 10 metres de







la limite séparative, aura un double Impact négatif sur les habitations voisines : il générera un nombre
important de vues plongeantes sur ces propriétés voisines {eu égard au nombre d’appartements qui depuis

le 17" étage jusqu’aux combles auront une fagade ou un pignon avec fenétres vers ces propriétés) et, pour les
habitations situées a I’est (Rue du Colombier), il neutralisera totalement I'ensolelllement ouest,

En conséquence, nous estimons

o Que le bati devra &tre implanté & une distance minimale de 10 matres des limites
séparatives, y compris au drolt de 'extrémité de la rue du Colombier
o Que tout batiment avec fagade (ou pignon non aveugle) immédiatement paralléle a la

limite séparative devra se limiter & un gabarit sur cette facade en R+1+C; cela limiterait les
vues plongeantes sur les propriétés voisines et maintiendrait partiellement I'ensolelllement
depuis I'ouest,

o Qu'un dispositif de pare-vue par rehaussement, a I'identigue du mur en pierre mitoyen,
devra mis en place sur la limite séparative, sl nécessaire, sur un trongon adapté jusgu’a
hauteur de I'égout de toiture des habitations sur la limite.
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En conséquence des observations ci-dessus, nous demandons la prise en compte des éléments ci-aprés dans le futur
réglement :

- ARTICLE U2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

e

Dans les zones soumises & des risques d’inondations par remontée de nappe

[y a lieu de préciser que 'ensemble du quartier, notamment la Rue du Colombier est soumls de fagon importante aux
phénomenes de remontée de nappe phréatique de fagon réguliere qui nécessite la mise en place de pompe de
refoulement vers la vole publigue & I'issue d’éplsodes pluvieux intenses et prolongés. Pour limiter ce phénomérie, des







canalisations (ou drains) de décharge de la nappe vers le petit Odon ont été mis en place a divers endroits, dont une a

I’angle sud-ouest du secteur 2 de I'OAP,
Des dispositions dolvent étre prévues pour due ce systéme solt protégé et que le projet de construction hotamment

par les créations de sous-sol n’aggrave pas le risque actuel de remontée,

- ARTICLE U3 : Accés et voirie

Au chapitre « Voirie », 'OAP du Secteur 2 mentionne un tracé de principe pour une lialson douce & usage récréatif et
technique. Nous considérons qu’eu égard a la qualité du mur en plerre présent tout percement doit étre limité a
'emprise d’un passage d’une vole douce en excluant tout éventuel passage a caractére technique d’emprise plus

importante,
Ainsi, il devra étre précisé dans cette article gue tout acceés vers la Rue du Colombier devra étre réservé strictement et

uniquement aux piétons et aux vélos,

- ARTICLE U7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Cet article prévoit la disposition sulvante le long des limites séparatives.
« En bordure d’un secteur 2U, les nouvelles constructions ne pourront s'établir qu'é une distance au moins égale & leur

hauteur en tout point de la construction avec un minimum de 5 métres »,

La distance minimale sera & porter & 10m au lieu de 5m. Par ailleurs, par souci de cohérence, il est nécessaire de
mentionner cette disposition a |'article U6 pour I'appliguer a 'extrémité de la rue du Colombier.

- ARTICLE U10 : Hauteur des constructions

Cet article prévoit la disposition suivante

« Cependant dans le saus-secteyr 1Ua, les bdtiments auront une hauteur compatible avec les OAP secteur 2. Celle-ci
ne pourra pas excéder trofs niveauy droits et 10m, avec un hauteur maximale limitée & 13m (soit R+2+1C). »

Pour permettre une transition avec I'habltat pavillonnaire voisin et supprimer les vues plongeantes sur les propriétes
voisines, cette hauteur sera limitée, pour les troncons du futur batiment comprenant des logements ayant des
ouvertures et balcons ou terrasses, vers ces propriétés 3 2 niveaux droits avec une hauteur maximale de 7 métres,
Cette disposition sera complétée par la réalisation de pare vues (surélévation jusqu’a hauteur des gouttiéres
existantes) sur [a limite séparative selon la demande des propriétaires riverains,

- ARTICLE U11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Des dispositions doivent complétées concernant la hauteur des cldtures en limite séparative pour permettre la
réalisation de pare-vues. il en est de méme de la protection des murs anciens,

Clétures @

Leur hauteur ne devra pas dépasset :

- 2 m en limite séparative, Des adaptations pourront e admises en accord avec les propriéialres riveralns (ou 3 la
demande de ceux-ci} pour limiter Vimpact visuel depuis les futurs logements,

- 1,80 m maximum en limite de a l'alignement (les 1,80 m seront calculés depuis le niveau du domaine public)
D'une maniére générale, les clétures devront étre harmonieuses avec le cadre paysager préexistant, sous réserve
d'orientations spécifigues dans les OAP s'intégrer au reste de ['environhement,

- Les éléments de maconnerie devront étre traités de la méme facon que les facades des bétiments existants sur
'unité fonciére.

- Les hales devront étie composées d'essences locales,






- Les murs de cléture anciens, notamment Route de Bretagne et & Vexirémité de la Rue du Colombier, seront
maintenus en leur état actuel,

- ARTICLE U13 : Espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Nous estimons utile dans cet article d’ajouter une disposition telle que celle-cl-aprés :

Afin de préserver 'esprit du cadre naturel du site et filtrer |'impact des futures constructions, la bande de 10 a 15m
non constructible le long des limites séparatives devra faire |'objet d’un traltement paysager préservant les arbres de
haut jet dont ['état sanitalre aura été vérifié. Il sera complété par des plantations d’arbres constituant un interstice
paysager reconstitué dans I'esprit de la végétation existant actuellement au 63 rue de Bretagne.

Nous demeurons a votre disposition pour toute précision que vous jugerez utile ou pour vous accuelllir, si nécessaire,
afin de visualiser les lieux.

Nous vous remercions, Monsieur le Commissalre Enquéteur, de I'attention que vous voudrez bien porter a cette
reguéte et nous nous permettons de compter sur vous pour I'examiner favorablement.

Cordialement,

Gervais DOLIGEZ

Signature

Gervais numériquede
Gervais DOLIGEZ

DOLIGEZ pate : 2025.11.07

09:02:03 +01'00'






Micolas et Sandrine Valiée
9 rue du Colombier

14760 Bretteville-sur-Odon
Tél. : 06 1545 30 14

A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique relative au projet de Plan Local d’Urbanisme
Mairie de Bretteville-sur-Odon

Place de la Mairie

14760 Bretteville-sur-Odon

Bretteville-sur-Odon, le 2 novembre 2025

Objet : Observations pour la modification de PLU — projet de résidence entre la route de
Bretagne et le Petit Odon.

Mansieur le Commissaire Enquéteur,

Nous souhaitons exprimer nos observations au sujet du projet révision du PLU et de construction
d’une résidence enire la route de Bretagne et le Petit Odon, tel qu'il figure dans le dossier de
modification du Plan Local d’'Urbanisme.

Ce projet suscite de nombreuses réserves .,

- Accés par la rue du Colombier : il est impératif de ne pas autoriser 'accés du projet par la rue
du Colombier, car cette voie est étroite et débouche de maniere dangereuse sur la route de Bretagne.
Un tel accés créerait des risques d’accident et des nuisances importantes pour les riverains (bruit,
circulation, stationnement). Pour rappel 'accés & la résidence « la ferme du vieux clocher » débouche
déja actueliement dans la rue du Colombier avec ses 42 lots a usage d’habitation.

Envisager un accés piétons et vélos parait envisageable.

- Hauteur et vis-a-vis : la construction d’un immeuble de deux étages plus combles engendrerait un
vis-a-vis direct sur les maisons et jardins de la rue du Colombier et autres rues a proximité, portant
atteinte a la vie privée des habitants et modifiant profondément le caractére pavillonnaire du quartier.

- Environnement ot risques d’inondation : le secteur du Petit Odon, zone huimide et écologique
sensible, doit étre préservé. Une urbanisation excessive risquerait de perturber I'équilibre
hydrologique. Actuellement un trés grand nombre de maisons du quartier ont une pompe qui
fonctionne plusieurs mois par an pour évacuer I'eau provenant des remontées de nappes.

Cependant, il nous sembilerait possible de concilier développement urbain et préservation du cadre

de vie. Je propose que d'éventuelles constructions soient limitées a la bordure de la route de
Bretagne, et qu’un espace vert ou parc soit amenagé entre ces constructions et le Petit Odon. Cetle
solution permettrait de préserver la qualité environnementale du site, de maintenir un espace vert pour
les habitants et d'éviter les nuisances directes pour les riverains.

En conséquence, nous proposons de limiter la zone pouvant accueillir des constructions de 2 étages
plus combles a une bande de terrain le long de la route de Bretagne, puis une zone avec des
constructions de 1 étage plus combles et une zone verte (parc ou autre) entre le petit Odon et celle-ci.
Une révision plus équilibrée, respectueuse de la sécurité, de I'environnement et du cadre de vie local

parait possible.

Nous vous remercions de l'attention que vous porterez a ces remarques et de leur prise en compte
dans vos conclusions et joint & ce courrier celui de Monsieur Gervais DOLIGEZ que nous

approuvons.

Nous vous prions d’'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de nos salutations
distinguées.

Nicolas et Sandrine Vallée
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Contribution n°1 (Email)

Proposée par J Mothe
(johanna.mothe@gmail.com)

Déposée le lundi 6 octobre 2025 a 21h21
reguéte modification du PLU

Objet : requéte modification du PLU

Bonjour,

nous nous permettons d'eémettre une requéte quant & la modification du PLU de Bretteville.
Ayant un projet d'extension de notre maison, accollée & notre voisin, en toit plat, nous souhaiterions avoir plus de précisions sur le

paragraphe ci-dessous :

2- Secteurs 2U :

- La limitation des implantations en limite séparative de propriété est maintenue, elle est ajustée' ’
pour fadlliter les extensions ponctuelles (aux normes actuelles) en autorisant les batiments de 4m |

de hauteur (et non plus 3m) dans une bande de 4m (et non plus 3m) comptée par rapport a la
limite séparative. '

Pouvons-nous accoller notre extension a notre voisin, ayant 4m entre son pignon et le nétre, avec une hauteur de 4m ?

merci par avance pour votre retour,
bien cordialement,

J Mothe
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Contribution n°2 (Email)

Proposée par Architecte des Batiments de France (ABF)
(margaux.petijean@culture.gouv.fr)

Déposée le mardi 21 octobre 2025 & 13h37

CONTRIBUTION ABF Modif n°5 PLU Bretteville-sur-Odon
Objet : CONTRIBUTION ABF Modif n°5 PLU Bretteville-sur-Odon
Bonjour,

Vous trouverez ci-joint la contribution de I'ABF concernant la modification n°5 du PLU de Bretteville-sur-Odon.

Cordialement,

[cid:image001.jpg@01DC428E,21A56930]
Margaux PETITJEAN
margaux.petitiean@

Direction réglonale des affaires culturelles de Normandie - UDAP du Calvados
13 bis, rue Saint-Ouen 14052 Caen Cedex 4
https://www.culture.gouv.fr/Reglons/Drac-Normandie

Merci de nous alder & préserver l'environnement en nimprimant ce courriel et les documents joints que sl nécessaire.

1 document associé
contribution_2_Emall_1.pdf
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Contribution n°3 (Web)

Proposée par POTIER Laurent (LP18)

(laurent.polier@solrim.fr)

Déposée le vendredi 7 novembre 2025 & 14h04

Adresse poslale : 63 route de bretagne 14760 Brelteville-sur-odon

Les madificalions proposées, impacte de maniére significatives le secteur 1U comprenant le sous-secteur 1Ua ol s'applique le
projet de réurbanisation prévue par 'OAP secteur 2. Cetle OAP a vocation a créé une nouvelle centralité pour la commune de
Bretteville-sur-Odon afin de dynamiser le secteur tant du point de vue des commerces que du logement.

La modification propose d'interdire les commerces de plus de 300 m? de surface de vente.

Cette disposition créé une forle sélectivité du type de commerce en capacité de s'implanter dans cette zone au risque de limiter
son altractivilé,

Nous proposons de porter la surface maximum a 500 m2.

La modification vise une augmentation significative du nombre de places de stationnement par logement, tout en supprimant la
possibilité de report sur le domaine public des places supplémentaires non attribuées. '

Compte tenu de la nalure du sol dans la zone et de ses risques d'inondations indiqués dans 'OAP secleur 2, if faul cralndre une
difficulté technique et environnementale a. Frodmre des stationnements sous les logements/ De plus, ces dlSpOSIlIOﬂS contribuent &
augmenter Ies‘ surfaces imperméabllisees Ces difficultés vont lmpacter fe nombre de logements nouveaux créés sur le secteur
alors que les besoins sont croissants et que des nouveaux habitants contribueraient aux dynamismes du quartier et au bon essor
des comimerces. .
Nous proposons d'introduire au chapitre stationnement des régles propres au secteur 1Ua afin de tenir compte du fo»sonnement )
naturel qui découlera de la mixité des usages que cette zone vise a développer, .

P
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Contribution n°4 (Web) 3

T
Proposée par da Silva Patricio Charles-Antoine \ ¥
(cadasilvapatriclo@gmall.com) \ . 3 ! 2
Déposée le vendredi 7 novembre 2025 4 15h03 [ N T ) / SR
Adresse postale : 34 rue de MALTOT 14000 CAEN

Bonjour, e (,-.5. fe
Mes questions concernent la Zone 1U - Article U7 : \

- Pour ta bande des 20m, vous parlez de I'alignement avec la route de Bretagne. Qu'entendez-vous par alignement ? La limite
entre le domaine ptivé et le domaine public ou I'axe de la voirie ?

- Pour les reculs, la dislance de 4m est-elle & respecter pour les bales principales du rdc qui donnent sur un mur en limite’
séparalive de 2m de haut ?

- Enfin, quelles sont les régles d'implantation en dehors de la bande des 20m pour une nouvelle construction ? Sauf erreur de ma
part, on ne parle que d'annexes ou d'extensions.

Merci d'avance pour vos réponses.
Cordialernent,
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